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Partea |

DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament local de urbanism aferent planului urbanistic general al orasului Copsa

Mica este adoptat de catre Consiliul Local Sibiu pe baza avizelor si aprobarilor necesare.

Capitolul 1 Prevederi generale

Articolul 1 Definitie si scop

(1) Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General al orasului
Copsa Mica, insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor
P.U.G., referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor din orasul Copsa Mica,
n concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

(2) Regulamentul local de urbanism cuprinde reglementari, la nivelul unitatii teritorial
administrative, avand scop detalierea principiilor directoare in domeniul urbanismului,
la dezvoltarea strategica a localitatii Copsa Mica, in acord cu potentialul localitatii si
in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, modul de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, in acord cu functiunile urbanistice.

(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica dispozitiile Regulamentului local de
urbanism, In scopul asigurdrii calitdtii cadrului construit, pentru imbunatatirea
dezvoltarii echilibrate a localitati.

(4) Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul
administrativ al orasului Copsa Micéd in intravilan cat si in extravilan, indiferent de

proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

(5) Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. este valabil pentru o perioada de 10 ani de
la data aprobarii de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute ih conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 si Ord. M.L.P.T.L. nr. 13N/1999. Prevederile P.U.G. si cele



ale R.L.U. pot fi detaliate prin Planuri Urbanistice Zonale si de Detaliu pentru care se vor
intocmi regulamente aferente. Acestea vor avea aceeasi structura, vor respecta
reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. si se vor aproba conform

legii.
Articolul 2 Domeniu de aplicare

(1) Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public. Regulamentul stabileste reguli
obligatoriu de aplicat la nivelul intregului teritoriu administrativ, pand la nivelul
parcelei cadastrale.

(2) Intravilanul orasului Copsa Mica cuprinde trupul de baza — orasul Copsa Mica, la care
se adauga suprafete in intravilan si trupul Tarnavioara. Acestea sunt evidentiate n
plansele aferente regulamentului de uranism.

(3) Eliberarea certificatelor de urbanism vor avea in vedere aplicarea prevederilor
regulamentului local de urbanism.

(4) Certificatul de urbanism va impune o serie de conditii de amplasare, in conformitate cu
regulile stabilite Tn prezentul R.L.U., pe zone si subzone functionale.

(5) Reglementarile din prezentul R.L.U. vor permite identificarea cu exactitate a zonelor
unde autorizarea construirii impune elaborarea altor documentatii de urbanism Plan
urbanistic zonal sau Plan urbanistic de detaliu.

(6) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic general, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile
de construire se vor emite in baza prevederilor prezentului regulament precum si a
Planului urbanistic zonal si regulamentului aferent, si a eventualelor Planuri urbanistice
de detaliu.

(7) Teritoriul intravilan a fost impartit Tn unitati teritoriale de referintda (U.T.R.),
caracterizate prin omogenitate functionala si morfologica. Fiecare zona functionala se
Tmparte Tn subzone functionale, care, la randul lor, sunt grupate in U.T.R., ce reprezinta

suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor Regulamentului Local de Urbanism.



(8) Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se

autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

(9) Reglementarea activitatii de construire, pe baza Regulamentului Local de Urbanism aferent

P.U.G. oras Copsa Mica, se va desfasura dupa cum urmeaza:

Pentru locuinte individuale si anexele acestora din interiorul intravilanului
stabilite prin prezenta documentatie, prin autorizare directa de catre
Primarul orasului, conform prevederilor Legii 50/1991 completata prin
Legea 453/2001, Legea nr. 401/2004 si OUG 214/2008;

Pentru constructiile de interes public, cele pentru activitati productive si
tehnico-edilitare, in interiorul intravilanului, Tn zonele functionale stabilite
prin prezentul P.U.G., (pe baza unor P.U.D.-uri sau P.U.Z.-uri avizate de
Comisia Judeteand de Urbanism), de catre Primarul orasului;

Pentru constructiile din extravilan, altele decat cele prevazute prin prezenta
documentatie, pe baza P.U.Z. si/sau reactualizare P.U.G., avizate de
Comisia Judeteana de Urbanism, de catre Primarul orasului;

Pentru constructiile cu caracter militar si special, autorizarea si executia se

realizeaza in conditiile stabilite prin lege;

(10)  Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia sid se asigure

compatibilitatea intre functiunea de baza a constructiei si functiunea dominanta a zonei

stabilite prin prezentul regulament:

e Constructiile administrative (sediul Primariei, Politie, sedii de partide,
sedii birouri, sedii functionale si prestari servicii) se vor amplasa in zona
centrala, pe principalele artere de circulatie sau in zona de interes
specifica;

e Constructiile comerciale de mica anvergura pentru comert alimentar si
nealimentar, se vor amplasa in zona centrala si in zonele de locuinte.
Constructiile comerciale de mare anvergura (magazin universal, piata
agroalimentard) se vor amplasa in zona centrald sau in centrul zonelor
rezidentiale. Unitatile de alimentatie publicd se vor amplasa, in zona

centrala, in zonele rezidentiale sau de agrement. Se admite amplasarea
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la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii totale a
aburului, mirosului si zgomotului. Se va evita amplasarea in vecinatatea
industriilor nocive;

Constructiile pentru servicii se vor amplasa In zona centrald,
rezidentiala sau de agrement. Se interzice amplasarea atelierelor
poluante in zona de locuit. Se interzice amplasarea in zone industriale a
altor servicii decat cele industriale;

Constructiile de cult vor avea amplasamente vecine cu alte constructii
similare sau cu monumentele istorice; cimitirele se vor extinde in afara
zonelor de locuit, conform legii;

Constructiile de cultura (biblioteci, cluburi, case de cultura etc.) se vor
amplasa in zona destinata dotata pentru cultura si educatie sau in zona
verde. Este posibila amplasarea lor in zona centrald sau de agrement;
Constructiile de invatamant prescolar vor fi amplasate in zona centrala
sau in zonele de locuinte, urmarindu-se ca distanta maxima de parcurs
sa nu depaseasca 500 m. Constructiile de invatamant primar, gimnazial
si liceele vor fi amplasate in zona centrald sau in zonele de locuinte
urmarindu-se ca distanta maxima de parcurs sd nu depaseasca 1000 m.
Constructiile de sanatate (dispensar, servicii sociale, farmacii) se vor
amplasa 1n zona centrald, protejate de orice sursa de poluare;
Constructiile si amenajarile sportive se vor amplasa in zonele verzi,
nepoluate;

Constructiile de agrement (locuri de joaca pentru copii, parcuri) se vor
amplasa in cadrul zonelor de locuinte. Se va evita amplasarea in
vecinatatea surselor de zgomote puternice si de vibratii.

Constructiile de turism se vor amplasa in zonele nepoluate, bogat

plantate.



Partea 11

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 2 Terenuri si zone cu regim special

Articolul 3  Prevederi generale

(1) Regulament local impreuna cu plansele aferente Planului urbanistic general stabilesc
zonele afectate de utilitati publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor
istorice, zonele de risc natural in care se impune interdictie temporara sau definitiva de
construire si zone in care se preconizeaza operatiuni de urbanizare.

(2) Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special, cum sunt
zonele Tmpadurite, zone verzi de agrement, zone care contin resurse ale subsolului, la
eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor
legale speciale alaturi de Tndeplinirea cerintelor prevazute in prezentul regulament de
urbanism si in documentatiile urbanistice.

(3) In zonele de urbanizare prevazute prin Planul urbanistic general Tn care exist3
amenajari si lucrari de Tmbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale se vor
aproba cu conditia obtinerii Tn prealabil a avizului Administratiei Nationalei a
Tmbunatatirilor Funciare R.A. - U.A. Sibiu.

(4) Autorizarea oricaror constructii amplasamente in zone construite protejate se va face
conform prezentului regulament, cu avizul DJCPN.

(5) Autorizarea oricaror constructii pe amplasamente aflate Tn proximitatea imediata sau
n interiorul zonelor de protectiei sau de siguranta a retelei de transport a energiei
electrice LEA 400 kV, LEA 220 kV si/sau a statiei de transformare 400/220/110/20
kV, se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de Electrica S.A.

(6) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei

speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.



Articolul 4  Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului in teritoriul

administrative

(1) Functiunile principale ale extravilanului orasului Copsa Mica sunt de teren agricol si
silvic. Folosintele terenului agricol din extravilanul orasului sunt evidentiate in plansa
nr. 1, "Incadrare n teritoriu".

(2) Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fara a primi
o delimitare ca trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:

a. Adaposturi temporare (adaposturi agricole);
b. Retele tehnico - edilitare, amplasate in imediata apropiere a cailor de comunicatie
existente.

(3) Este interzisa executarea constructiilor pe terenurile cu destinatie forestiera si in zonele
de protectie a cursurilor de apa, cu exceptia drumurilor de traversare, a podurilor si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

(4) Terenurile din intravilan, care nu pot fi utilizate pentru constructii si nu reprezinta zone
protejate, vor fi plantate, de preferinta, cu specii forestiere si vor fi intretinute ca spatii
Verzi.

(5) Pe teritoriul administrativ al orasului Copsa Mica se stabilesc urmatoarele categorii de
terenuri cu valori naturale, care sunt protejate prin prezentul Regulament Local de
Urbanism:

c. Cursuri de apa;
d. Terenuri cu vegetatie si fauna forestiera.
(6) Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale si/sau antropice

protejate prin prezentul regulament este interzisa.

Articolul 5  Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului Tn intravilanul localitatii

(1) Functiunea principala a localitatii Copsa Mica este locuirea, iar principalul beneficiar
al activitatii de reglementare este populatia acesteia. Toate reglementarile vor avea in
vedere dezvoltarea durabila a orasului, prin asigurarea necesitatilor locuitorilor actuali

cat se a generatiilor viitoare.
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(2) Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii respective, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul Regulament.

(3) Prin emiterea autorizatiei de construire terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, dupa caz.

(4) Tn intravilanul orasului Copsa Mici se stabilesc urmitoarele categorii de terenuri cu
valori naturale care sunt protejate prin prezentul Regulament:

a. Cursurile de apa;
b. Spatiile verzi.

(5) Se interzice autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin functiune,
volumetrie, aspect arhitectural, conduc la deprecierea valorii peisajului, creeaza
disconfort pentru populatie, etc.

(6) Interdictii de construire de incineratoare de deseuri pe intreg teritoriul administrativ al
judetului, Tntrucét activitatea acestora are impact semnificativ asupra mediului. Aceasta
interdictie va fi cuprinsa in toate prevederile documentatiilor de urbanism si amenajare
a teritoriului si a regulamentelor aferente acestora.

(7) Amplasarea constructiilor Tn zonele care contin valori ale patrimoniului cultural
construit se va autoriza numai cu avizul Ministerului Culturii si a Cultelor, prin
respectarea zonelor de protectie a acestora; se interzice in aceste zone autorizarea

oricaror constructii care ar putea afecta valoarea monumentului sau a zonei.

Articolul 6  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public in

teritorial administrativ

(1) Este interzisa amplasarea de constructii, chiar temporare, in zonele de risc natural, cu
exceptia acelor constructii si amenajari care au ca scop inlaturarea riscului respectiv.
(2) Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor
rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:
a. caile de comunicatie: deschiderea si largirea drumurilor, modernizarea acestora,

precum si lucrarile aferente (poduri, podete, ziduri de sprijin);
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b. lucrarile pentru protectia mediului: regularizari, zone prevazute pentru impaduriri,
zone de protectie ale cursurilor de apa;
C. lucrari de echipare edilitara.

(3) Este interzisa amplasarea constructiilor in zonele cu riscuri tehnologice determinate de
procese industriale si agricole, precum si in zonele de protectie si Servitute ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare. Fac
exceptie de la aceasta regula constructiile care vor contribui la prevenirea si reducerea
riscurilor tehnologice.

(4) Se interzice autorizarea constructiilor in zonele declarate ,,zone de protectie sanitara”

(surse de apa, statii de tratare apa potabila, statii de epurare ape uzate menajere).

Articolul 7 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public in

intravilan

(1) Se interzice autorizarea constructiilor, de orice fel, in zonele de risc natural.
Constructiile, realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus (pante accentuate),
vor fi dotate cu amenajari si constructii specifice pentru eliminarea riscului: ziduri de
sprijin, drenuri, masuri de fixare a terenului etc.

(2) Tn zonele de risc natural sunt permise lucriri de constructii sau amenajari care au drept
scop prevenirea sau diminuarea efectelor riscurilor.

(3) Constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (poluarea mediului) vor
putea fi amplasate numai Tn zonele functionale ale unitatilor industriale.

(4) Autorizarea executarii constructiilor Tn intravilanul orasului Copsa Mica, se poate face
numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico - edilitare minime aferente. Acestea sunt:

a. alimentarea cu energie electrica;

b. alimentarea cu apa potabila;

134

canalizarea apelor uzate menajere;

o

colectarea si depozitarea in conditii ecologice a deseurilor.
(5) Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor

libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:
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a. caile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea
intersectiilor existente, (poduri, ziduri de sprijin etc.);

b. cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanatate, cultura, sport,
administratie publica, culte;

c. zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de apa, spatiile verzi si cele
destinate amenajarilor sportive;

d. terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare si depozitului de materiale
recuperabile.

(6) Se interzice amplasarea oricarei constructii in zonele de protectie sanitara a surselor si
rezervoarelor de apa, precum si in zona de protectie a statiilor de tratare apa potabila
sau statiei de epurare ape uzate menajere.

(7) Se interzice amplasarea pe terenurile apartinand domeniului public, aferente dotarilor
de invatamant, sanatate, cultura, cult, sport, administratic publica, existente, a
obiectivelor cu alte functiuni.

(8) Se interzice amplasarea constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
determinate de procese industriale si agricole sau in zonele de protectie si Servitute a

sistemelor edilitar gospodaresti.

Articolul 8  Terenuri agricole din intravilan

(1) Terenul intravilan potrivit Planului urbanistic general nu necesitd scoaterea din
circuitul agricol.

(2) Pe terenurile agricole din intravilan se poate autoriza executarea de constructii si
amenajari specifice intravilanului localitatii. Autoritatea publicd poate conditiona
pentru astfel de trenuri, realizarea in prealabil a unor reparcelari, atunci cand nu se
poate realiza accesul la serviciile de utilitate publica.

(3) Trenurile agricole din intravilan isi pot modifica categoria de folosinta numai in cazuri
temeinic fundamentate sau Tn considerarea interesului public, pe baza unor Planuri
urbanistice zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de

asigurarea obiectivelor de utilitate publica.
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(4) Terenurile agricole din extravilan se pot introduce in intravilanul localitatii pe baza
unor Planuri urbanistice zonale doar in cazuri temeinice sau din considerente ale

interesului public.

Articolul 9  Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

(2) Primaria Orasului va identifica si va delimita, in functie de particularitatile specifice,
acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica
si va stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea
calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

(3) Conform Planului urbanistic general si al Regulamentului aferent, nu existd zone
naturale protejate in suprafata reglementata.

(4) Pe baza studiilor de fundamentare se instituie fasii de protectie h lungul cursurilor de
apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor, de asigurare a accesului la albiile minore,
de coridor ecologic si de legatura pietonala. Aceste zone au destinatie de zone verzi si
sunt reglementate ca zona Ve.

(5) Se interzice acoperirea cursului apei pentru alte utilizari decat poduri sau pasarele, sau
pe lungimi mai mari dec&t ampriza caii de transport care traverseaza albia.

(6) In zonele verzi imbunititirea microclimatului urban se va face prin adoptarea
elementelor arhitecturale adecvate, mentinerea densitdtii de locuire, intretinerea si
dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor si a plantatilor de arbori.

(7) Se interzice taierea arborilor deosebiti ca varsta, forma, specie, dimensiuni.
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Articolul 10 Zone construite protejate

(1) Patrimoniu cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri
imobile care prezintd valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural,
religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice.

(2) Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament:

e SB-I-s-B-11957 Situl arheologic de la Copsa Mici oras COPSA MICA "Cetatea”,
situat pe terasa Tarnavei

e SB-I-m-B-11957.01 Asezare oras COPSA MICA "Cetatea”, situat pe terasa
Tarnavei

e SB-1-m-B-11957.02 Asezare oras COPSA MICA "Cetatea”

(3) Pe baza concluziilor si recomandarilor studiului Delimitare sit rural si propunere
regulamentului aferent, este delimitat primar ca unitate teritoriala de referinta zona
ZCP1 Tarnavioara.

(4) Se vor autoriza lucrarile de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturala,

istorica, ambientald sau memoriala, numai daca nu se afecteaza valoarea identificata.
Articolul 11 Zone expuse la riscuri naturale

(1) Tn baza studiilor de fundamentare s-au identificat zonele de risc, identificate in plansele
aferente Planului urbanistic general. Prin zone de risc de intelege alunecéri de teren,
scurgeri de torenti si zone inundabile.

(2) Este interzisa autorizarea lucrarilor de constructii sau a amenajarilor in zonele de risc.
Exceptie fac lucrarile de constructie sau amenajdri care au ca scop diminuarea efectelor

negative ale acestora.

Articolul 12 Masuri concrete pentru zone expuse la riscuri naturale

(1) Realizarea de lucrari de nivelare, terasare pentru imbunatatirea drenajului natural.
(2) In lungul raului Tarnava Mare, este necesara executarea unor lucriri de apirare a

malului drept Tmpotriva apelor mari si curatarea n totalitate a albiei minore si majore

15



de vegetatia arborescenta pe toata lungimea vaii, din teritoriul administrativ al orasului
Copsa Mica, cu prioritate Tn zona cartierului Tarnavioara.

(3) De asemenea se va avea in vedere repararea digului de aparare impotriva apelor mari
sl restrictionarea accesul auto si al atelajelor in lungul digului de aparare pe
coronamentul acestuia.

(4) Pe afluentul de dreapta al raului Tarnava Mare, paraul Hoarmas, care traverseaza
cartierul Tarnavioara, sunt necesare lucrari de regularizare a albiei pe intreaga lungime
a acestuia din cuprinsul intravilanului localitatii.

(5) Pe torentul Valea Copsii este necesar a se face o decolmatare n sectorul median al vaii
si 0 igienizare completa a albiei, amonte si aval de subtraversarea drumului DN14.

(6) In zonele cu risc de aluneciri de teren se vor infiinta plantatii pomicole noi sau se vor
extinde.

(7) Tn cazul in care exista izvoare de coasti, se va face captarea acestora.

(8) Amenajarea versantilor si a malurilor in scopul stoparii subminarii.

(9) Alunecarile de teren vor fi stopate cu ziduri de sprijin si contraforturi.

(10) Diminuarea eroziunii in adancime si eroziunii regresive se va realiza prin baraje
naturale de tipul gérdulete impletite.

(11) Interzicerea realizarii de excavatii de material argilos de la baza versantilor.

(12) Realizarea de canale marginale si sisteme de canalizare de suprafata, santuri, rigole,
mai ales pentru strazile aflate in panta.

(13) Interzicerea defrisarilor.

(14) Depozitarea deseurilor menajere sau a materiale pamantoase sau de orice alt fel, in

proximitatea paraielor.

Articolul 13 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de

infrastructura este interzisa.
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(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(4) Prin riscuri tehnologice in acceptiunea legilor in vigoare se intelege factori generatori
de accidente majore datorate activitdtilor umane. Distantele minime de protectie intre
zonele construite si o serie de unitati industriale care produc disconfort si prezinta unele
riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa asigure
conditiile de protectie a populatiei Tmpotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si
poluadrii apelor, aerului si solului.

(5) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(6) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei
si padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei,
ministrului dezvoltarii regionale si turismului, ministrului apararii nationale si

ministrului de interne.
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Capitolul 3 Conditii generale privitoare la constructii

Articolul 14 Parcelarea

(1) Divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi se numeste parcelare.

(2) La eliberarea unei autorizatii de construire, indicii urbanistici se vor corela la lotul
dezmembrat dar si la suprafata parcelei initiale, in cazul in care aceasta a fost
divizatd dupa aprobarea Planului urbanistic general.

(3) Reparcelarea reprezinta operatiunea de alipire si dezlipire a mai multor parcele
alaturate, care au ca rezultat destinatii sau/si forme diferite, cu scopul unei mai bune
impartiri a terenului, astfel incdt sa rezulte parcele construibile, specifice
intravilanului.

(4) Parcelele construibile reprezinta loturi de teren care respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

e Suprafata minima de 150 mp pentru cladiri ingiruit;

e Suprafata minima de 200 mp pentru cladiri izolate sau cuplate;

e Front la stradd de 8 m pentru cladiri insiruite;

e Front la strada de 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

e Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei pentru cladiri
de locuinte individuale, exceptie fac imobilele care addpostesc locuinte
colective;

e Posibilitatea de bransare la retelele de distributie a apei, la reteaua de

canalizare si la reteaua de distributie a energiei electrice;
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Articolul 15 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice, aspectul

constructiilor

(1) La momentul aprobarii prezentului regulament, daca intr-o zona sau subzona
functionala exista functiuni care sunt interzise unitatii teritoriale de referinta, nu sunt
permise extinderi care maresc suprafata utila.

(2) Conformarea volumetrica trebuie sa respecte valorile maxime admise ale indicilor
urbanistici prevazuti in regulament pentru zona, subzona din care face parte.

(3) Indicii urbanistici, procentul de ocupare al terenului, coeficientul de utilizare al
terenului si regimul de inaltime trebuie sa se respecte simultan.

(4) Este permisa autorizarea extinderii pe verticala a constructiilor existente, care la data
aprobarii prezentului regulament existd fizic si sunt evidentiate in documentatiile
cadastrale, chiar dacad depasesc coeficientul de utilizare al ternului cu cel mult 10%, dar
fara a se depasii procentul de ocupare al terenului pentru zona, subzona din care face
parte.

(5) Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa respecte reglementarile privind unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(6) Tn zonele construite protejare sunt interzise utilizarea finisajelor exterioare de culori
stridente sau care nu fac parte din specificul locului.

(7) In situatie in care sunt previzute un regim maxim de iniltime cét si o indltime maxima
admisa, acestea trebuie respectare simultan.

(8) Este permis realizare de subsoluri in conditiile in care caracteristicile geotehnice o
permit.

(9) Inaltimea constructiilor se masoara de la cota terenului neamenajat.

Articolul 16 Echiparea edilitare

(1) Este interzisa autorizarea lucrarilor de constructii sau amenajari care nu se pot bransa
la echiparea edilitara.
(2) Echiparea edilitara se poate realiza din grija administratiei locale sau a investitorilor

interesati.
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(3) Autorizatia de construire va fi conditionata de efectuarea totala sau in parte a echiparii
edilitare de catre investitorii interesati.

(4) Este interzisa autorizarea lucrarilor de constructii sau amenajari in zonele de servitute
a infrastructurii edilitare, a celor existente sau a celor propuse.

(5) Beneficiarul sau investitorul interesati suporta in intregime lucrarile racordare si de
bransare la retelele edilitare.

(6) Se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare, in vederea dirijarii apelor
pluviale in terenul natural, cu scopul de a limita aportul lor in reteaua publicd de
canalizare si realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol.

(7) Lanivel de parcela se va asigura o platforma de depozitare a deseurilor menajere, care
sd permita colectarea deseurilor selectiva.

(8) Se recomanda ca retelele de telefonie, comunicatii si de date sa fie reamplasate in

subteran.

Articolul 17 Amplasarea fata de aliniament si in interiorul parcelei

(1) Aliniamentul reprezintad linia de demarcatie intre domeniul public si proprictatea
privata.

(2) Pentru fiecare unitate teritoriala de referintd, zona sau subzona functionald se va
specifica amplasarea clddirilor fata de aliniament si de limitele laterale sau posterioare
ale parcelei.

(3) In cazul in care prezentul regulament specifici reglementiri cu caracter definitiv
privind amplasare cladirii fata de aliniament sau de limitele parcelei, acestea nu se pot
modifica prin Plan urbanistic zonal sau Plan urbanistic de detaliu.

(4) Toate nivelurile supraterane si subterane vor respecta retragerea fata de aliniament, se
admit depasiri locale, cu respectarea urmatoarelor conditii: balcoanele sau terasele nu
vor putea inainta mai mult de 1,20 m sper spatiul public, iar cota de calcare a acestora

sa fie la minim 3.50 m fatd de cota de cdlcare exterioard din zona aliniamentului.
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Articolul 18 Parcaje, spatii verzi si imprejmuire

(1) Autorizatia de construire se emite cu conditia asigurarii de locuri de parcare necesare
potrivit destinatiei 1n interiorul parcelei.

(2) Se admit derogari in cazul in care pe parcela nu se pot asigura numarul de parcari
necesare cu conditia sa se facd dovada de catre solicitant ca poate asigura necesarul de
parcari pe o altd parcela aflatd la o distantd nu mai mare de 300m sau solicitantul va
concesiona sau achizitiona spatii de parcare din spatiile publice, aflate la o distantd mai
mica de 300 m fatd de parcela pentru care se solicita autorizatie de construire.

(3) Se recomandd mentinerea sau cresterea de spatii plantate in functie de destinatia
constructiei.

(4) Vegetatia matura si inalta va fi protejata. In plansele proiectelor date spre aprobare vor
cuprinde pozitia exacta a arborilor maturi (cei care depasesc circumferinta de 50 cm la
90 cm deasupra solului) si a celor propusi spre taiere.

(5) In zonele de protectie a monumentelor istorice, interventiile asupra arborilor se va face
cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura.

(6) Se recomanda ca imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac de cca 80
cm si o parte transparenta pentru a permite vizibilitatea din ambele parti, realizata din
grilaj metalic sau intr-un sistem similar, care permite patrunderea vegetatiei, daca
reglementdrile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel.

(7) Iniltimea maxima admisa a imprejmuirilor este de 2,20 m.

(8) Gardurile prefabricate din beton armat sau din elemente prefabricate din beton sunt
interzise spre spatiul public.

(9) Deschiderea portilor se va face spre interiorul parcelei.

Articolul 19 Spatii publice

(1) Se recomanda ca amenajarile spatiilor publice verzi sa se faca in baza unor proiecte
de specialitate.
(2) Se recomanda mentinerea sau cresterea de spatii verzi.

(3) Vegetatia matura si inalta va fi protejata si pastrata.
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(4) In zonele construit protejate se interzice amplasarea de panouri de afisaj publicitar.
(5) Se interzice amplasare de panouri de afisaj publicitar la o distantd mai mica de 50 m

fata de intersectii sau pe spatii verzi publice sau spatii libere plantate.

Articolul 20 Accese carosabile, pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Se interzice emiterea unei autorizatii de construire daca nu exista posibilitatea de acces
la drumurile publice direct sau prin servitute. Accesele trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Se permit derogari in cazul in care se obtine avizul
unitatii teritoriale de pompieri.
public (trotuare, alei, strazi pietonale, piete) sau orice cale de acces publica de pe
terenuri proprietate publica pe terenuri proprietate privata.

(3) Se recomanda ca la reabilitarea strazilor care prin latimea lor o permit, sa se realizeze

piste pentru biciclisti.

Articolul 21 Orientarea fati de punctele cardinale

(1) Tinand cont de functiunea propusa pe teren, se vor respecta orientarea si conformarea
constructiilor si instalatiilor pentru a obtine maximum de beneficii si functionarea in
conditii optime.

(2) Pentru spatiile administrative complementare functiunii principale se recomanda
amplasarea astfel ncat spatiile de birouri si cele publice sa beneficieze de insorire.

(3) Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de Igiena si a
recomandarilor privind modul de viatd a populatiei.

(4) Nu se supun prevederilor alineatului (1) constructiile amplasate in zone construite
protejate.

(5) Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si iluminat
natural si sa evite amplasarea la distante necorespunzatoare, unele fata de altele.

(6) Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si

iluminat natural (prin orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale)
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cat si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele astfel incat sa nu se

umbreasca reciproc.

Articolul 22 Lucriri de utilitate publica

(1) Lucrarile de utilitate publica se autorizeaza pe baza documentatiilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobate.

(2) Daca documentatiile de urbanism aprobate prevad cedarea in proprietatea publica, vor
fi afectate de folosinta publicd, chiar daca nu au fost realizate toate actele necesare

trecerii in proprietatea publica.

Articolul 23 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei
si padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei,
ministrului dezvoltarii regionale si turismului, ministrului apararii nationale si

ministrului de interne.

Articolul 24 Amplasarea fata de drumuri publice si fata de caile ferate

(1) Prin zona drumului public in prezentul regulament se intelege ampriza, zonele de
siguranta si zonele de protectie.

(2) Se pot autoriza in zona drumului public constructii si instalatii aferente de deservire,
intretinere si exploatare, parcaje, statii de alimentare cu carburant inclusiv cu
functiunile complementare (spatii comerciale si alimentatie publicd), retele edilitare,
conducte de transport ale produselor petroliere, cu conditia avizarii organelor de

specialitate ale administratiei publice.
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(3) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea zonelor de
protectie ale drumurilor.

(4) In zonele previzute de Planul urbanistic general rezervate realizirii de strizii noi,
extinderi sau largirea amprizei, se interzice autorizarea constructiilor.

(5) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de
protectie sunt:

Autostrazi: 50m;

Drumuri nationale: 22m;

Drumuri judetene: 20m;

Drumuri comunale: 18m;

(6) Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:

1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;

2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile Tn debleu cu inaltimea pana la

5,00 m inclusiv;
5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare
de 5,00 m.

(7) Zonele de siguranta si de protectie Tn intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si
prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

(8) Realizarea in zona drumului public a oricérei constructii Sau instalatii, Tn orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii
constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

(9) Realizarea in zona drumului public a oricérei constructii Sau instalatii, Tn orice scop, se
face cu respectarea legislatiei Tn vigoare privind amplasarea si autorizarea executdrii
constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

(10) In scopul desfasuririi in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii
evenimentelor de cale feratd, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a

infrastructurii feroviare publice.
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(11) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in
limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii
de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului.

(12)  1In scopul prevenirii evenimentelor de cale feratd determinate de ciderea de masa
lemnoasd - copaci, arboret etc. peste elemente ale caii ferate, administratorul
infrastructurii feroviare executd lucrari de toaletare/tdiere/defrisare si Inlaturare a
potentialelor pericole identificate in limita zonei de siguranta a infrastructurii feroviare,
cu respectarea reglementarilor specifice in domeniul silvic.

(13) In zona de siguranti a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes
public in domeniul infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis
aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor.

(14) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia. Pentru zonele de protectie a
infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii feroviare va notifica
eventualii proprietari de terenuri afectate.

(15) In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu
aprobarea administratorului infrastructurii feroviare.

(16)  In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara
aprobarea administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea
regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta;

b) depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

c) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena,
verde sau albastrd, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea

feroviara;
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d) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca
alunecari de teren, surpdri sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv
prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

e) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri
care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea
provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a
acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului

feroviar.

(17)  Inzona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale
si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor
de cale feratd sau al prevenirii oricdrui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare. Tn
cazul producerii de pagube, se va acorda proprietarilor bunurilor afectate o justa
despagubire, stabilitd pe baza de negocieri, in termen de maximum 30 de zile de la
terminarea lucrarii. In caz de neintelegere, acordarea de despagubiri si cuantumul
acestora se stabilesc prin hotarare judecatoreasca.

(18) Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este conditionat de plata prealabila a
despagubirii.

(19) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situate in intravilan se autorizeaza numai cu avizarea prealabild de citre Compania
Nationala de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor si

Infrastructurii.
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Partea 111

ZONIFICAREA TERITORIULUI INTRAVILAN. UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Capitolul 4 Zone si subzone functionale, lista UTR

Planul urbanistic general stabileste urmatoarele zone si subzone functionale, precum si

unitati teritoriale de referinta:

L - Locuire

L1u - Locuinte cu regim redus de ndltime dispuse pe un parcelar de tip urban
L1r - Locuinte cu regim redus de Tndltime cu caracter rural

L2 — Ansamblu de locuinte colective cu regim redus de inaltime

L3 — Ansamblu de locuinte colective cu regim mediu de inaltime

Lc - Ansamblu de locuinte colective Zona P-uri - Laborator

C — Zona centrala

Cc - Centru de cartier

Is — Zona de institutii si servicii

Is - Zona de institutii publice si servicii

G — Zona de gospodarie comunala

G - Zona de gospodarie comunala

E — Zona de activititi economice

Ei - Zona de activitati economice cu caracter industrial
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ED - Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare

ED - Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare

T- Zona de cai de comunicatie

Tr - Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Tf - Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

A - Zona de unitati si terenuri agricole in intravilan

A - Zona de unitati si terenuri agricole in intravilan

Az - Zona de unitati agrozootehnice

V - Zona verde

Va - Zona verde cu rol de agrement si sport
VS - Zona verde cu rol de complex sportiv
Ve - Zona verde de protectie a apelor

VP - Zona verde de protectie fata de infrastructura

U - Zone de urbanizare

UL1 - Urbanizare zona cu locuinte cu regim redus de inaltime

UM - Urbanizare zona mixta

Zone construite protejate

ZCP1 — Sit rural Tarnavioara
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Partea 1V

PREVEDERI REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
ZONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELOR FUNCTIONALE SI UNITATILOR
TERITORIALE DE REFERINTA DIN INTRAVILAN

Capitolul 5 Reglementari

Planul urbanistic general stabileste urmatoarele reglementari la nivelul zonelor si

subzonelor functionale, precum si unitatilor teritoriale de referinta:
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L1U - Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip

urban

Capitolul 1. Generalitati

In zona predomina locuintele unifamiliale, functiuni rezidentiale cu o densitate mica, pe
un parcelar de tip urban, cu nu regim de inaltime redus si un regim de construire alipit pe o latura
a parcelei. Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuire.

Interdictiile si servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd se vor respecta
obligatoriu.

Se recomanda modernizarea retelei stradale, a parcajelor si a retelelor edilitare. Spatiile
libere publice, spatiile verzi se recomanda a fi reabilitate si amenajate cu locuri de joaca pentru

copii si spatii de odihna.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Locuinte individuale.

2. Utilizari admise cu conditionari:

Servicii aferente functiunii le locuire: comert alimentar, comert nealimentar, cabinete
medicale individuale, cabinete de medicind veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari,
laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii

de orice fel si fara depozitari, saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj,
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sauna, solar, servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii
incaltaminte. Aceste functiuni sunt conditionate ca suprafata ocupata sa nu depaseasca 100mp si
sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.

Gradinite cf. NPO11/1997 si cu conditia ca pe parcela sa nu mai existe alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban: hotel, hotel apartament, motel, vila, pensiune
turistica, hostel, alimentatie publica, cu conditia ca activitatea sa se desfasoare numai in interiorul
parcelei.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si

utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

3. Utilizari interzise:

Se interzic functiunile industrial: hala de productie, prelucrare sau asamblare, sediu
administrativ, depozit, centru de distributie, comercializare materiale de constructii, parc de
activitati, infrastructura si spatii destinate IMM-urilor, baza logistica, autobaza, garaj si atelier de
intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de marfuri, colectare si depozitare fier
vechi, colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile, autoservice, spalatorie
auto.

Sunt interzise activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau
care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al
frecventei.

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise sau admise cu conditionari (punctul 1 si 2).

Sunt interzise lucrari care sa afecteze parcelele adiacente.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Caracteristicile parcelei:

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate constructii noi de locuit individuale

vor {1 urmatoarele:
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- front la stradd de minimum 12,00 m latime pentru cladiri izolate sau cuplate;
- front la stradd de 8 m pentru clddiri Insiruite;

- suprafata minima a parcelei de 200 mp;

- suprafata minima a parcelei de 15 mp pentru cladiri Insiruite;

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

N

. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv. Regimul de aliniere al noilor constructii
va respecta zona de protectie a drumului national sau judetean. Tn cazul in care se stabileste alti
aliniere prin P.U.D. aceasta nu va putea fi mai mica decit zona de protectie amintitd. In cazul
constructiilor de pe strazile secundare, se va asigura o distanta fata de limita proprietatii la strada
de minimum 3,00 m.

Tn situatiile in care exists alinieri unitare (aceeasi retragere fats de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage
cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m
de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Amplasarea in interiorul parcelei se va realiza astfel:
e Pentru parcelele cu front la strada de minim 8 m (cladiri insiruite):
- In regim inchis, cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile invecinate.
Cladirile se vor alipi 1n mod obligatoriu la ambele limite laterale ale parcelei;
- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantda minima
egala cu nadltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai
nalt, dar nu mai putin decat 5 m.

-amplasarea anexelor gospodaresti in partea posterioara a parcelei.
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e Pentru parcelele cu front la strada de minim 12 m (cladiri izolate sau cuplate):
- in regim semideschis, cu evitarea scurgerii apelor pluviale in proprietatile vecine.
-cladirile se vor alipi limitei laterale ale parcelei care nu prezinta calcan, in sensul
perpetuarii reguli tipologice existente (unde este cazul) si se vor retrage de la cealalta limita
laterala cu o distanta cel putin egala cu jJumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa

superior sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 1,9 m.

- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima
egala cu naltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai

Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

-amplasarea anexelor gospodaresti in partea posterioara a parcelei.

Constructiile vor conserva structura morfo-spatiala traditionald din zona. Amplasarea
constructiilor Tn interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale (0,50 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu goluri), conform
Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu
(3,00 m).

Tn interiorul parcelei se va asigura:

-accesul usor al mijloacelor de interventie;
-amplasarea anexelor gospodaresti in partea posterioara a parcelei.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele aflate pe aceiasi parcela se va face cu respectarea

distantei minime egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic n punctul cel

mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele
construite. Accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Parcajele necesare obiectivelor complementare permise in zond vor fi realizate fara

ocuparea spatiului public.

5. Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de indltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj sau
demisol si parter), intre care ultimul se recomanda a fi mansardat. De regula, constructiile vor fi
prevazute cu acoperisuri tip sarpanta. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+M, S+P+1, S+D+P, S+D+M (semnificatiile prescurtarilor: S —

subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).

6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural -
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si
aspect exterior depreciaza valoarea zoneli, este interzisa.

Se recomanda ca lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) sa fie
integrate in volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
in armonie cu acestea.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zoneli, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra
sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se
recomanda lemnul.

In vederea pastririi si ameliorarii imaginii urbane

* Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

* Se interzic calcane orientate spre strada.

Imagine arhitecturala.

» Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

* Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple:
balustri, coloane, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise) care creeaza 0
imagine inadecvata locului.

* Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

 Pentru Tnvelitorile constructiilor se vor utiliza finisaje cu un colorit dintr-o gama
coloristica neutra ( maro-uri, visini-uri, gri-uri). Nu se accepta invelitorile la sarpanta de culori

puternice (albastru, verde).

7. Echiparea edilitara

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafati de
minimum 10,00 m2 dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, care vor fi amplasate astfel incat sa participe
la agrementarea spatiului public. Se recomanda dublarea imprejmuirii existente cu gard viu.

Parcelele vor avea spre strada imprejmuiri decorative, transparente. Materialele si alcatuirea
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acestora vor fi in concordanta cu specificul local. Se recomanda ca imprejmuirile spre spatiul
public vor avea un soclu opac de cca 80 cm si o parte transparenta pentru a permite vizibilitatea
din ambele parti, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar. Iniltimea maximai a
imprejmuirii nu va depasi 2.20m.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Se recomanda ca pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 40% din

suprafata totala.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 35%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 0,7.
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L1r - Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip

rural

Capitolul 1. Generalitati

In zona predomina locuintele unifamiliale Tnsotite de anexe si suprafete agricole, functiuni
rezidentiale cu o densitate mica, pe un parcelar de tip rural dezvoltat in profunzime, cu nu regim
de Tnaltime redus si un regim de construire alipit pe o latura a parcelei, dat de dimensiunile
reduse ale fronturilor la strada si de tipologiile traditionale de ocupare a terenului.. Functiunea
dominanta a zonei este aceea de locuire si activitati gospodaresti.

Interdictiile si servitutile generate de obiectivele de utilitate publica se vor respecta
obligatoriu.

Se recomanda modernizarea retelei stradale, a parcajelor si a retelelor edilitare. Spatiile
libere publice, spatiile verzi se recomanda a fi reabilitate si amenajate cu locuri de joacad pentru

copii si spatii de odihna.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Locuinte individuale.

2. Utilizari admise cu conditionari:

Servicii aferente functiunii le locuire: comert alimentar, comert nealimentar, cabinete
medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari,
laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si

tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii
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de orice fel si fara depozitari, saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj,
sauna, solar, servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii
incaltaminte. Aceste functiuni sunt conditionate ca suprafata ocupata sa nu depaseasca 100mp si
sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.

Gradinite cf. NP011/1997 si cu conditia ca pe parceld sa nu mai existe alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban: hotel, hotel apartament, motel, vild, pensiune
turistica, hostel, alimentatie publica, cu conditia ca activitatea sa se desfasoare numai in interiorul
parcelei.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si

utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

3. Utilizari interzise:

Se interzic functiunile industrial: hald de productie, prelucrare sau asamblare, sediu
administrativ, depozit, centru de distributie, comercializare materiale de constructii, centru de
cercetare si formare profesionala, parc de activitati, infrastructura si spatii destinate IMM-urilor,
baza logisticd, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri, colectare si depozitare fier vechi, colectare, depozitare si valorificare deseuri
si materiale reciclabile, autoservice, spdldtorie auto.

Sunt interzise activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau
care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al
frecventei.

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise sau admise cu conditionari (punctul 1 si 2).

Sunt interzise lucrari care sa afecteze parcelele adiacente.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe

sa se Tnscrie n tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.
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1. Caracteristicile parcelei:

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate constructii noi de locuit individuale vor fi

urmatoarele:

N

front la strada de minimum 12,00 m latime pentru cladiri izolate sau cuplate;
front la stradd de 8 m pentru clddiri insiruite;
suprafata minima a parcelei de 250 m2;

adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de

protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv. Regimul de aliniere al noilor constructii

va respecta zona de protectie a drumului national sau judetean. In cazul in care se stabileste alta

aliniere prin P.U.D. aceasta nu va putea fi mai micad decét zona de protectie amintita.

Tn situatiile in care exists alinieri unitare (aceeasi retragere fats de aliniament pe cel putin

patru parcele alaturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage

cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Cladirile se vor amplasa pe aliniament.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Amplasarea in interiorul parcelei se va realiza astfel:
Pentru parcelele cu front la strada de minim 8 m (cladiri Tnsiruite):

- Tn regim inchis, cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile Tnvecinate.

Cladirile se vor alipi Tn mod obligatoriu la ambele limite laterale ale parcelei;

- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima
egala cu Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai
Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Pentru parcelele cu front la strada de minim 12 m (cladiri izolate sau cuplate):

- In regim semideschis, cu evitarea scurgerii apelor pluviale in proprietatile vecine.
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-cladirile se vor alipi limitei laterale ale parcelei care nu prezinta calcan, in sensul
perpetuarii reguli tipologice existente (unde este cazul) si se vor retrage de la cealalta limita
laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa
superior sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 1,9 m.

- cladirile, inclusiv cele anexe, se vor amplasa exclusiv in jumatatea orientata spre
aliniament a parcelei. Este interzisa amplasarea oricaror constructii in jumatatea
posterioara a parcelei. Aceasta prevedere este valabila pentru toate parcelele dezvoltate n
profunzime.

Constructiile vor conserva structura morfo-spatiala traditionalda din zona. Amplasarea
constructiilor Tn interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale (0,50 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu goluri), conform
Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu
(3,00 m).

Tn interiorul parcelei se va asigura:

-accesul usor al mijloacelor de interventie;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele aflate pe aceiasi parcela se va face cu respectarea

distantei minime egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic n punctul cel

mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele
construite. Accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi

dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

40



Parcajele necesare obiectivelor complementare permise in zona vor fi realizate fara

ocuparea spatiului public.

S. Indltimea maxima a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter si etaj sau
demisol si parter), intre care ultimul se recomanda a fi mansardat. De regula, constructiile vor fi
prevazute cu acoperisuri tip sarpanta. Totalizat, regimul de Tndltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+M, S+P+1, S+D+P, S+D+M (semnificatiile prescurtarilor: S —

subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).

6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural -
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si
aspect exterior depreciaza valoarea zonei, este interzisa.

Se recomanda ca lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) sa fie
integrate in volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
in armonie cu acestea.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.
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Materialele de finisaj vor fi cele specifice zoneli, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra
sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se
recomanda lemnul.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane

* Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

* Se interzic calcane orientate spre strada.

Imagine arhitecturala.

* Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

* Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple:
balustri, coloane, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise) care creeaza 0
imagine inadecvata locului.

* Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, Tnchise.

 Pentru Tnvelitorile constructiilor se vor utiliza finisaje cu un colorit dintr-o gama
coloristica neutra (rosu-caramiziu sau brun, maro-uri,). Nu se accepta invelitorile la sarpanta de
culori puternice (albastru, verde).

Cladirile vor avea acoperis in panta. Acoperisul va respecta urmatoarele conditii:

- panta va fi constanta (nu vor exista frangeri);

- acoperisul cladirii va fi in doua sau patru ape, urmand tipologia specifica a gospodariilor
traditionale din zona;

- inclinatia acoperisului va fi similar cu panta gospodariilor traditionale din zona ;

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice cu ocazia renovarii sau
a reabilitarii termice. Tn cazul restructurérii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul

general.
7. Echiparea edilitara

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate Tn suprafata de minimum
10,00 m2 dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Se recomanda dublarea Imprejmuirii existente cu gard
viu. Materialele si alcatuirea acestora vor fi in concordanta cu specificul local.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Se recomanda ca pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa 60% din suprafata
totala.

Se recomanda ca Tmprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac de cca 80 cm si
o parte transparentd pentru a permite vizibilitatea din ambele parti, realizatd din grilaj metalic sau

ntr-un sistem similar. Indltimea maxima a imprejmuirii nu va depasi 2.20m.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 30%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 0,6.
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L2 — Ansamblu de locuinte colective cu regim redus de inaltime

Capitolul 1. Generalitati

In zona predomina locuintele colective, functiuni rezidentiale cu o densitate mica, pe un
parcelar de tip urban, cu nu regim de indltime redus si un regim de construire izolat pe parcela.
Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuire colectiva.

Interdictiile si servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd se vor respecta
obligatoriu.

Se recomanda modernizarea retelei stradale, a parcajelor si a retelelor edilitare. Spatiile
libere publice, spatiile verzi se recomanda a fi reabilitate si amenajate cu locuri de joacad pentru

copii si spatii de odihna.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Locuinte colective si locuinte individuale

2. Utilizari admise cu conditionari:

Servicii aferente functiunii le locuire: comert alimentar, comert nealimentar, cabinete
medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari,
laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii
de orice fel si fara depozitari, saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj,
fitness, sauna, solar, servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de
reparatii incaltaminte. Aceste functiuni sunt conditionate sa nu produca poluare fonica, chimica

sau vizuala.
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Gradinite cf. NP0O11/1997 si cu conditia ca pe parcela sa nu mai existe alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban: hotel, hotel apartament, motel, vild, pensiune
turistica, hostel, alimentatie publica, cu conditia ca activitatea sa se desfasoare numai in interiorul
parcelei.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si

utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

3. Utilizari interzise:

Se interzic functiunile industrial: hala de productie, prelucrare sau asamblare, sediu
administrativ, depozit, centru de distributie, comercializare materiale de constructii, centru de
cercetare si formare profesionala, parc de activitati, infrastructura si spatii destinate IMM-urilor,
baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri, colectare si depozitare fier vechi, colectare, depozitare si valorificare deseuri
si materiale reciclabile, autoservice, spalatorie auto.

Sunt interzise activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau
care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al
frecventei.

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise sau admise cu conditionari (punctul 1 si 2).

Sunt interzise lucrari care sa afecteze parcelele adiacente.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se Tnscrie in

tipologia specifica zonei.

1. Caracteristicile parcelei:

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate constructii noi vor fi urmatoarele:

- front la stradd de minimum 12,00 m latime pentru cladiri izolate;
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2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv. Regimul de aliniere al noilor constructii
va respecta zona de protectie a drumului national sau judetean. Tn cazul in care se stabileste alti
aliniere prin P.U.D. aceasta nu va putea fi mai micad decét zona de protectie amintita.

Tn situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fat de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage
cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Constructiile vor conserva structura morfo-spatiala din zona.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale (0,50 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu
goluri), conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor
n caz de incendiu (3,00 m).

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic n punctul cel mai Tnalt, dar nu mai
putin decat 5 m.

Tn interiorul parcelei se va asigura:

-accesul usor al mijloacelor de interventie;
4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele
construite. Accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Parcajele necesare obiectivelor complementare permise in zond vor fi realizate fara

ocuparea spatiului public.

5. Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. De regula, constructiile
vor fi prevazute cu acoperisuri tip sarpanta. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi nici una
dintre urmatoarele configuratii: S+P+1+M, S+P+2, S+D+P+1, S+D+P+M (semnificatiile

prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).

6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contraveni functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural -
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si
aspect exterior depreciaza valoarea zoneli, este interzisa.

Se recomanda ca lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) sa fie
integrate in volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
Tn armonie cu acestea.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.
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Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zoneli, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra
sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se
recomanda lemnul.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane

* Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

* Se interzic calcane orientate spre strada.

Imagine arhitecturala.

* Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

* Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple:
balustri, coloane, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise) care creeaza 0
imagine inadecvata locului.

* Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, Tnchise.

* Pentru invelitorile constructiilor se vor utiliza finisaje cu un colorit dintr-o gama
coloristica neutra (rosu-caramiziu sau brun, maro-uri,). Nu se accepta invelitorile la sarpanta de
culori puternice (albastru, verde).

Cladirile vor avea acoperis in panta. Acoperisul va respecta urmatoarele conditii:

- panta va fi constanta (nu vor exista frangeri);

- acoperisul cladirii va fi in doua sau patru ape;

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice cu ocazia renovarii sau
a reabilitarii termice. Tn cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul

general.
7. Echiparea edilitara
Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de

echipare edilitard existente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate Tn suprafata de minimum
10% din suprafata construita desfasurata, care se recomanda a fi amplasate astfel incat sa participe
la agrementarea spatiului public.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Se recomanda ca pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din

suprafata totala.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 35%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 0,9.
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L3 — Ansamblu de locuinte colective cu regim mediu de iniltime

Capitolul 1. Generalitati

In zonid predomina locuintele colective, functiuni rezidentiale cu o densitate medie, pe un
parcelar de tip urban, cu nu regim de inaltime mediu si un regim de construire izolat pe parcela.
Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuire colectiva.

Interdictiile si servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd se vor respecta
obligatoriu.

Se recomanda modernizarea retelei stradale, a parcajelor si a retelelor edilitare. Spatiile
libere publice, spatiile verzi se recomanda a fi reabilitate si amenajate cu locuri de joacad pentru

copii si spatii de odihna.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Locuinte colective

2. Utilizari admise cu conditionari:

Servicii aferente functiunii le locuire: comert alimentar, comert nealimentar, cabinete
medicale individuale, cabinete de medicind veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari,
laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii
de orice fel si fara depozitari, saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj,

fitness, sauna, solar, servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de
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reparatii incaltaminte. Aceste functiuni sunt conditionate s nu produca poluare fonica, chimica
sau vizuala.

Gradinite cf. NPO11/1997 si cu conditia ca pe parcela sa nu mai existe alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban: hotel, hotel apartament, motel, vild, pensiune
turistica, hostel, alimentatie publica, cu conditia ca activitatea sa se desfasoare numai in interiorul
parcelei.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si

utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

3. Utilizari interzise:

Se interzic functiunile industrial: hala de productie, prelucrare sau asamblare, sediu
administrativ, depozit, centru de distributie, comercializare materiale de constructii, centru de
cercetare si formare profesionala, parc de activitati, infrastructura si spatii destinate IMM-urilor,
baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri, colectare si depozitare fier vechi, colectare, depozitare si valorificare deseuri
si materiale reciclabile, autoservice, spalatorie auto.

Sunt interzise activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau
care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al
frecventei.

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise sau admise cu conditionari (punctul 1 si 2).

Sunt interzise lucrari care sa afecteze parcelele adiacente.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se Tnscrie in

tipologia specificd zonei.
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1. Caracteristicile parcelei:

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate constructii noi vor fi urmatoarele:

- front la stradd de minimum 12,00 m latime pentru cladiri izolate;

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv. Regimul de aliniere al noilor constructii
va respecta zona de protectie a drumului national sau judetean. In cazul in care se stabileste alta
aliniere prin P.U.D. aceasta nu va putea fi mai mica decat zona de protectie amintita.

Tn situatiile in care exists alinieri unitare (aceeasi retragere fats de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage
cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Constructiile vor conserva structura morfo-spatiala din zona.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale (0,50 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu
goluri), conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor
n caz de incendiu (3,00 m).

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic n punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 5 m.

Tn interiorul parcelei se va asigura:

-accesul usor al mijloacelor de interventie;
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4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele
construite. Accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Parcajele necesare obiectivelor complementare permise in zond vor fi realizate fara

ocuparea spatiului public.
5. iniltimea maximi a clidirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Totalizat, regimul de
Tnaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+M, S+P+3, S+D+P+2,

S+D+P+1+M (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).

6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural -
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si
aspect exterior depreciaza valoarea zonei, este interzisa.

Se recomanda ca lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) sa fie

integrate in volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
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naturale, energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
Tn armonie cu acestea.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane

* Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

* Se interzic calcane orientate spre strada.

Imagine arhitecturala.

* Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

» Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple:
balustri, coloane, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise) care creeaza 0
imagine inadecvata locului.

* Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

 Pentru invelitorile constructiilor se vor utiliza finisaje cu un colorit dintr-o gama
coloristica neutra (rosu-caramiziu sau brun, maro-uri,). Nu se accepta invelitorile la sarpanta de
culori puternice (albastru, verde).

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice cu ocazia renovarii sau
a reabilitarii termice. Tn cazul restructurérii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul

general.
7. Echiparea edilitara
Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de

echipare edilitarad existente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate Tn suprafata de minimum
10% din suprafata construita desfasurata, care se recomanda a fi amplasate astfel incat sa participe
la agrementarea spatiului public.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Se recomanda ca pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din

suprafata totala.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 20%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 1,2.
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LC — Ansamblu de locuinte colective Zona P-uri - Laborator

Capitolul 1. Generalitati

In zona predomina locuintele colective, functiuni rezidentiale cu o densitate mare, pe un
parcelar de tip urban, cu nu regim de inaltime mare si un regim de construire izolat pe parcela.
Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuire colectiva.

Interdictiile si servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd se vor respecta
obligatoriu.

Se recomanda modernizarea retelei stradale, a parcajelor si a retelelor edilitare. Spatiile
libere publice, spatiile verzi se recomanda a fi reabilitate si amenajate cu locuri de joacad pentru

copii si spatii de odihna.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Locuinte colective

2. Utilizari admise cu conditionari:

Servicii aferente functiunii le locuire: comert alimentar, comert nealimentar, cabinete
medicale individuale, cabinete de medicind veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari,
laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii
de orice fel si fara depozitari, saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj,

fitness, sauna, solar, servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de
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reparatii incaltaminte, functiuni de invatamant. Aceste functiuni sunt conditionate sa nu produca
poluare fonica, chimica sau vizuala.

Gradinite cf. NPO11/1997 si cu conditia ca pe parcela sa nu mai existe alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban: hotel, hotel apartament, motel, vild, pensiune
turistica, hostel, alimentatie publica, cu conditia ca activitatea sa se desfasoare numai in interiorul
parcelei.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si

utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

3. Utilizari interzise:

Se interzic functiunile industrial: hald de productie, prelucrare sau asamblare, sediu
administrativ, depozit, centru de distributie, comercializare materiale de constructii, centru de
cercetare si formare profesionala, parc de activitati, infrastructura si spatii destinate IMM-urilor,
baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri, colectare si depozitare fier vechi, colectare, depozitare si valorificare deseuri
si materiale reciclabile, autoservice, spalatorie auto.

Sunt interzise activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau
care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al
frecventei.

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise sau admise cu conditionari (punctul 1 si 2).

Sunt interzise lucrari care sa afecteze parcelele adiacente.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se Tnscrie in

tipologia specificd zonei.
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1. Caracteristicile parcelei:

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate constructii noi vor fi urmatoarele:

- front la stradd de minimum 12,00 m latime pentru cladiri izolate;

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Tn situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fat de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage
cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Constructiile vor conserva structura morfo-spatiala din zona.

Amplasarea constructiilor Tn interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale (0,50 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu
goluri), conform Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor
n caz de incendiu (3,00 m).

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu
Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic n punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 5 m.

Tn interiorul parcelei se va asigura:

-accesul usor al mijloacelor de interventie;
4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor
Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele

construite. Accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia

mijloacelor de stingere a incendiilor.
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Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor n parte.

Parcajele necesare obiectivelor complementare permise in zona vor fi realizate fara

ocuparea spatiului public.

5. Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane. Totalizat, regimul de
Tnaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+4+M, S+P+4, S+D+P+3,

S+D+P+2+M (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).

6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural -
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si
aspect exterior depreciaza valoarea zonei, este interzisa.

Se recomanda ca lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) sa fie
integrate in volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
in armonie cu acestea.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane

* Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

* Se interzic calcane orientate spre strada.

Imagine arhitecturala.

* Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

« Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple:
balustri, coloane, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise) car creeaza 0
imagine inadecvata locului.

* Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice

folosirea culorilor saturate, stridente, Tnchise.
7. Echiparea edilitara

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafatd de minimum
10% din suprafata construita desfasurata, care se recomanda a fi amplasate astfel incat sa participe
la agrementarea spatiului public.

Eliminarea vegetatiei Thalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Se recomanda ca pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din

suprafata totala.
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Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 20%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 2.
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Cc - Centru de cartier

Capitolul 1. Generalitati

In zona predomini locuintele unifamiliale insotite de anexe, functiuni rezidentiale cu o
densitate mica, pe un parcelar de tip rural dezvoltat in profunzime, cu nu regim de 1naltime redus
si un regim de construire alipit pe o latura a parcelei, dat de dimensiunile reduse ale fronturilor la
strada si de tipologiile traditionale de ocupare a terenului. Functiunea dominanta a zonei este aceea
de locuire.

Interdictiile si servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd se vor respecta
obligatoriu.

Se recomanda modernizarea retelei stradale, a parcajelor si a retelelor edilitare. Spatiile
libere publice, spatiile verzi se recomanda a fi reabilitate si amenajate cu locuri de joaca pentru

copii si spatii de odihna.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Locuinte individuale, functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni
comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cultura, servicii aferente zonelor de locuinte
(servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte, piete agro-alimentare.

Servicii aferente functiunii le locuire: comert alimentar, comert nealimentar, cabinete
medicale individuale, cabinete de medicind veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari,
laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii
de orice fel si fara depozitari, saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj,
fitness, sauna, solar, servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de

reparatii incaltaminte.
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Gradinite cf. NP0O11/1997 si cu conditia ca pe parcela sa nu mai existe alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban: hotel, hotel apartament, motel, vild, pensiune
turistica, hostel, alimentatie publica, cu conditia ca activitatea sa se desfasoare numai in interiorul
parcelei.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si

utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

2. Utilizari admise cu conditionari:

Nu sunt.

3. Utilizari interzise:

Se interzic functiunile industrial: hala de productie, prelucrare sau asamblare, sediu
administrativ, depozit, centru de distributie, comercializare materiale de constructii, centru de
cercetare si formare profesionala, parc de activitati, infrastructura si spatii destinate IMM-urilor,
baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri, colectare si depozitare fier vechi, colectare, depozitare si valorificare deseuri
si materiale reciclabile, autoservice, spdldtorie auto.

Sunt interzise activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau
care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al
frecventei.

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise sau admise cu conditionari (punctul 1 si 2).

Sunt interzise lucrari care sa afecteze parcelele adiacente.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe

sa se Tnscrie n tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.
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1. Caracteristicile parcelei:

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate constructii noi de locuit individuale

vor f1 urmatoarele:

N

front la stradd de minimum 12,00 m latime pentru cladiri izolate sau cuplate;
front la stradd de 8 m pentru clddiri insiruite;
suprafata minima a parcelei de 250 m2;

adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de

protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv. Regimul de aliniere al noilor constructii

va respecta zona de protectie a drumului national sau judetean. In cazul in care se stabileste alta

aliniere prin P.U.D. aceasta nu va putea fi mai mica decat zona de protectie amintita.

Tn situatiile in care exist3 alinieri unitare (aceeasi retragere fats de aliniament pe cel putin

patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage

cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Cladirile se vor amplasa pe aliniament.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Amplasarea in interiorul parcelei se va realiza astfel:
Pentru parcelele cu front la strada de minim 8 m (cladiri nsiruite):
- In regim inchis, cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile Tnvecinate.
Cladirile se vor alipi in mod obligatoriu la ambele limite laterale ale parcelei;
- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima
egala cu Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai
Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

-amplasarea anexelor gospodaresti in partea posterioara a parcelei.
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e Pentru parcelele cu front la strada de minim 12 m (cladiri izolate sau cuplate):

- in regim semideschis, cu evitarea scurgerii apelor pluviale Tn proprietatile vecine.

-cladirile se vor alipi limitei laterale ale parcelei care nu prezinta calcan, in sensul
perpetuarii reguli tipologice existente (unde este cazul) si se vor retrage de la cealalta limita
laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii, masurata la cornisa
superior sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 1,9 m.

- cladirile, inclusiv cele anexe, se vor amplasa exclusiv in jumatatea orientata spre
aliniament a parcelei. Este interzisa amplasarea oricaror constructii in jumatatea
posterioara a parcelei. Aceasta prevedere este valabild pentru toate parcelele dezvoltate in
profunzime.

Constructiile vor conserva structura morfo-spatiala traditionalda din zona. Amplasarea
constructiilor Tn interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de
limitele laterale (0,50 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu goluri), conform
Codului Civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu
(3,00 m).

Tn interiorul parcelei se va asigura:

-accesul usor al mijloacelor de interventie;

-amplasarea anexelor gospodaresti in partea posterioara a parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele aflate pe aceiasi parcela se va face cu respectarea

distantei minime egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic n punctul cel

mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele
construite. Accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi

dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

S. Indltimea maxima a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj) sau
(demisol si parter), intre care ultimul se recomanda a fi mansardat. De reguld, constructiile vor fi
prevazute cu acoperisuri tip sarpanta. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre
urmatoarele configuratii: S+P+M, S+P+1, S+D+P, S+D+M (semnificatiile prescurtarilor: S —

subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).

6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural -
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si
aspect exterior depreciaza valoarea zonei, este interzisa.

Se recomanda ca lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) sa fie
integrate in volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
Tn armonie cu acestea.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.
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Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei tencuieli pentru fatade, placaje din piatra
sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se
recomanda lemnul.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane.

* Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

* Se interzic calcane orientate spre strada.

Imagine arhitecturala.

* Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

* Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple:
balustri, coloane, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise) care creeaza 0
imagine inadecvata locului.

* Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, Tnchise.

 Pentru Tnvelitorile constructiilor se vor utiliza finisaje cu un colorit dintr-o gama
coloristica neutra (rosu-caramiziu sau brun, maro-uri,). Nu se accepta invelitorile la sarpanta de
culori puternice (albastru, verde).

Cladirile vor avea acoperis in panta. Acoperisul va respecta urmatoarele conditii:

- panta va fi constanta (nu vor exista frangeri);

- acoperisul cladirii va fi in doua sau patru ape, urmand tipologia specifica a gospodariilor
traditionale din zona;

- inclinatia acoperisului va fi similar cu panta gospodariilor traditionale din zona ;

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice cu ocazia renovarii sau
a reabilitarii termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul

general.
7. Echiparea edilitara

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate Tn suprafata de minimum
10,00 m2, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Se recomanda ca pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa 60% din suprafata
totala.

Se recomanda ca Tmprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac de cca 80 cm si
o parte transparentd pentru a permite vizibilitatea din ambele parti, realizatd din grilaj metalic sau

ntr-un sistem similar. Indltimea maxima a imprejmuirii nu va depasi 2.20m.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 35%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 0,8.
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IS —Zona de institutii publice si servicii

Capitolul 1. Generalitati

In zona predomind - institutii publice si servicii (administratie, culturd, invitimant,
sanatate, cult, comert), mici activitati economice nepoluante, care nu necesita transport mare de
marfuri sau materii prime. Interdictiile si servitutile generate de obiectivele de utilitate publica se
vor respecta obligatoriu.

Se recomanda modernizarea retelei stradale, a parcajelor si a retelelor edilitare. Spatiile
libere publice, spatiile verzi se recomanda a fi reabilitate si amenajate cu locuri de joacad pentru

copii si spatii de odihna.

Conditionari primare

Constructiile noi, amenajarea si organizarea spatiilor noi se vor face pe baza unor
documentatii de tip PUZ sau PUD aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de
specialitate.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,
respectiv intregul U.T.R..

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.

Lucrarile de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza fara a se recurge la

elaborarea P.U.Z. sau P.U.D. cu conditia incadrarii in prevederile prezentului regulament.
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Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter
intraurban, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de Tnvatamant, functiuni de sanatate,
functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public,
servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente
zonelor de locuinte

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

Se admite amplasarea unor constructii provizorii (chioscuri, scene in aer liber, terase).

2. Utilizari admise cu conditionari:

Se admit locuinte de serviciu (locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor
institutii sau agenti economici), pentru institutiile de Tnvatamant se admit cladiri de cazare in

sistem internat.

3. Utilizari interzise:

Se interzic functiunile industrial: hala de productie, prelucrare sau asamblare, sediu
administrativ, depozit, centru de distributie, comercializare materiale de constructii, centru de
cercetare si formare profesionald, parc de activitati, infrastructura si spatii destinate IMM-urilor,
baza logisticd, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri, colectare si depozitare fier vechi, colectare, depozitare si valorificare deseuri

si materiale reciclabile, autoservice, spalatorie auto.
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Sunt interzise activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau
care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate se al
frecventei.

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise sau admise cu conditionari (punctul 1 ).

Sunt interzise lucrari care sa afecteze parcelele adiacente.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Amplasarea constructiilor ce adapostesc obiective de interes public va avea in vedere
asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu se a parcajelor necesare in
functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public.

Se recomanda in cazul amplasarii unor dotari de interes public, retragerca fatd de
aliniament sa se mareasca astfel incat sd permita amenajarea unui spatiu public reprezentativ.
Pozitia constructiilor va fi precizata prin P.U.Z. sau P.U.D. , in stransa legatura cu regimul juridic
al terenurilor.

Constructiile vor conserva structura morfo-spatiala specifica zonei, prin amplasarea lor in

regim izolat.

1. Caracteristicile parcelei:

Conform limitelor existente sau conform PUZ sau PUD.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Conform PUZ sau PUD.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Constructiile vor conserva structura morfo-spatiala din zona. Amplasarea constructiilor Tn

interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale
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(0,50 m pentru fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu goluri), conform Codului Civil,
precum si a distantei minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai nalt,
dar nu mai putin decét 5 m.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele aflate pe aceiasi parcela se va face cu respectarea

distantei minime egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic n punctul cel

mai 1nalt, dar nu mai putin decat 5 m.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele
construite. Accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi

dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

5. Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si 2 etaje) intre
care ultimul se recomanda a fi mansardat. Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi nici una
dintre urmatoarele configuratii: S+P+1+M, S+P+2, S+D+P+1, S+D+1+M (semnificatiile

prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).
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6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural -
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si
aspect exterior depreciaza valoarea zonei, este interzisa.

Se recomanda ca lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) sa fie
integrate Tn volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
Tn armonie cu acestea.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane

* Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

* Se interzic calcane orientate spre strada.

Imagine arhitecturala.

* Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

» Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple:
balustri, coloane, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise) care creeaza 0
imagine inadecvata locului.

 Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice cu ocazia renovarii sau
a reabilitarii termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul

general.
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7. Echiparea edilitara

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata de minimum
15% din suprafata parcelei, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului
public.

Se recomanda pastrarea vegetatiei Thalte mature, cu exceptia situatiilor Tn care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica

realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 70%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 1,2.
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G —Zoni de gospodirie comunala

Capitolul 1. Generalitati

Zona se regaseste atat in trupul de baza — Copsa Mica cat si in trupul independent Cartier
Tarnavioara. Functiunea dominanta a zonei este inhumarea cadavrelor umane si functiuni
complementare : servicii de pompe funebre, capele, spatii verzi, circulatie pietonala si carosabila,
retele tehnico-edilitare.

Se recomanda modernizarea retelei stradale, a parcajelor si a retelelor edilitare. Spatiile

verzi se recomanda a fi reabilitate si amenajate cu spatii de odihna.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:
Se pot realiza fara documentatie de urbanism monumente funerare, cripte, in completarea
celor existente.

Sedii ale serviciilor publice de gospodarire comunala; cimitir, capele, cladiri administrative

si anexe ale cimitirului; crematoriu uman; rampa de deseuri; centru de selectare deseuri.

2. Utilizari admise cu conditionari:

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si

utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

3. Utilizari interzise:

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise la punctul 1 si 2.

Sunt interzise lucrari care sa afecteze parcelele adiacente.
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Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice fel

( poluare fonica, chimica etc) cu efect asupra functiunilor Tnvecinate parcelei.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Se recomanda pentru parcurile funerare o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5
si 10,0 mp. teren pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale dimensionate
corespunzator si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului
cuvenit.

Se recomandd in cazul amplasérii unor dotari de interes public, retragerea fatd de
aliniament sa se mareasca astfel incat sd permita amenajarea unui spatiu public reprezentativ.
Pozitia constructiilor va fi precizata prin P.U.Z. sau P.U.D., in stransa legatura cu regimul juridic
al terenurilor ce se va clarifica odata cu elaborarea acestui proiect.

Constructiile vor conserva structura morfo-spatiala specifica zonei, prin amplasarea lor in
regim izolat.

Lucrarile de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza fara a se recurge la

elaborarea P.U.Z. sau P.U.D. cu conditia incadrarii in prevederile prezentului regulament.

1. Caracteristicile parcelei:

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu

mai putin decat 5 m.
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Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt,
dar nu mai putin decat 5 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele aflate pe aceiasi parcela se va face cu respectarea

distantei minime egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic n punctul cel

mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele
construite. Accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi

dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

5. Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si 2 etaj) intre
care ultimul se recomanda a fi mansardat. Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi nici una
dintre urmatoarele configuratii: S+P+1+M, S+P+2, S+D+P+1, S+D+1+M (semnificatiile

prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).
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6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Arhitectura cladirilor va
fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care prin aspect arhitectural -
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si
aspect exterior depreciaza valoarea zonei, este interzisa.

Se recomanda ca lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) sa fie
integrate in volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
n armonie cu acestea.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane

* Se interzic calcane orientate spre strada.

Imagine arhitecturala.

* Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

» Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple:
balustrii, coloane, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise) care creeaza 0
imagine inadecvata locului.

* Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

* Pentru invelitorile constructiilor se vor utiliza finisaje cu un colorit dintr-o gama
coloristica neutra (rosu-caramiziu sau brun, maro-uri,). Nu se accepta invelitorile la sarpanta de
culori puternice (albastru, verde).

Acoperisul de tip sarpanta va respecta urmdtoarele conditii:

- panta va fi constanta (nu vor exista frangeri);

- acoperisul cladirii va fi in doua sau patru ape, urmand tipologia specifica din zona;
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- inclinatia acoperisului va fi similar cu panta cladirilor din zona ;
La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice cu ocazia renovarii sau
a reabilitarii termice. Tn cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba in conceptul

general.

7. Echiparea edilitara

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata de minimum
20% din suprafata parcelei.

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale.

Se recomanda dublarea imprejmuirii existente cu gard Viu.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care Tmpiedica

realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 70%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 1,5.
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Ei —Zona de activititi economice cu caracter industrial

Capitolul 1. Generalitati

Zonele se regasesc in trupul de baza — Copsa Mica, unde isi desfasoara activitatea unitatile
industrial. Functiunea dominanta a zonei: activitati economice cu caracter industrial. Functiunile
complementare din zond sunt: depozitare pentru materiile prime folosite in procesul de fabricatie
cat si pentru produsele finite ale unitatii industriale, circulatie pietonala si carosabila, sedii de

firma.

Conditionari primare

Constructiile noi, amenajarea si organizarea spatiilor noi se vor face pe baza unor
documentatii de tip PUZ sau PUD aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de
specialitate.

Pentru teritoriile unde se impune analizate prin planuri urbanistice zonale care sa
stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei, planurile urbanistice zonale vor studia o
suprafata restransa sau suprafata intregii U.T.R., dupa anvergura investitiei. Aprobarea unui P.U.Z.

restrans, nu scoate de sub interdictie terenul ce ramane liber in U.T.R. respectiv.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,
respectiv al derogarilor solicitate. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care
genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reies din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod

obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.
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Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.
Tn situatiile n care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc

.....

va face Tn mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta
va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului,
precizand urmatoarele aspecte:

e asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

e permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

o relatiile functionale si estetice cu vecinatatea,;

e compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii industriale si

indeplinesc conditiile prezentului Regulament.
2. Utilizari admise cu conditionari:

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

3. Utilizari interzise:

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise la punctul 1 si 2.
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Este interzisa construirea de locuinte si dotari socio-culturale sau conversia functionala a

unitatilor industriale pentru construirea de locuinte.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Pozitia constructiilor va fi precizata prin P.U.Z. sau P.U.D., in stransa legatura cu regimul
juridic al terenurilor ce se va clarifica odata cu elaborarea proiectului.
Lucrarile de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza fara a se recurge la

elaborarea P.U.Z. sau P.U.D. cu conditia incadrarii in procedurile prezentului regulament.

1. Caracteristicile parcelei:

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

Parcelele vor avea dimensiuni minime de 2000 mp, si front la strada de minim 40 m.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. In cazul in care nu exista front construit

bine definit, se va asigura o distanta fata de aliniament de minimum20,00 m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala
cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu
mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt,

dar nu mai putin decat 5 m.
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Amplasarea cladirilor unele fata de altele aflate pe aceiasi parcela se va face cu respectarea

distantei minime egala cu Tnaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic n punctul cel

mai 1nalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele
construite. Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Tn zonele de acces carosabil pe parcel3, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

5. Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane (parter si 3 etaj).
Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+M,
S+P+3, S+D+P+2, S+D+2+M (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,

M — mansarda).
6. Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Arhitectura cladirilor va

fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
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7. Echiparea edilitara

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a

deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata de minimum
20% din suprafata parcelei.

Se vor asigura perdele vegetale de talie medie la aliniament.

Se recomanda dublarea imprejmuirii existente cu gard viu.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau Tn care Tmpiedica

realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 70%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 2,2.
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ED - Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare

Capitolul 1. Generalitati

Zonele se regasesc in trupul de baza — Copsa Mica. Functiunea dominanta a zonei: activitati

de exploatare a sistemelor edilitar gospodaresti.

Conditionari primare

Pentru teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. unde se impune analizate prin planuri
urbanistice zonale care sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei. Planurile
urbanistice zonale vor studia o suprafata restransa sau suprafata intregii U.T.R., dupa anvergura
investitiei. Aprobarea unui P.U.Z. restrans, nu scoate de sub interdictie terenul ce ramane liber in

U.T.R. respectiv.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,
respectiv al derogarilor solicitate. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care
genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reies din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile
de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile n care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc
modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se

va face In mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform legii. Acesta
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va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului,
precizand urmatoarele aspecte:

e asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

e permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

o relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

e compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Modificarile zonelor de protectie a constructiilor aferente lucrarilor edilitare sau aparitia
unora noi se vor actualiza in baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu
responsabilitati de avizare si aprobare a documentatiilor tehnice.

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica, conform PUG.

Lucrarile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare publice sunt considerate

obiective de utilitate publica si genereaza servituti, conform legii.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Toate tipurile de functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.
2. Utilizari admise cu conditionari:

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

3. Utilizari interzise:

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise la punctul 1 si 2.

86



Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de natura sa produca poluare de orice fel
( poluare fonica, chimica etc) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei.
Sunt interzise orice constructie care nu corespunde functiunii dominante sau functiunilor

complementare admise.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Pozitia constructiilor va fi precizata prin P.U.Z. sau P.U.D., in stransa legatura cu regimul
juridic al terenurilor ce se va clarifica odata cu elaborarea proiectului.
Lucrarile de modernizare, extindere, supraetajare se vor putea autoriza fard a se recurge la

elaborarea P.U.Z. sau P.U.D. cu conditia incadrarii in procedurile prezentului regulament.

1. Caracteristicile parcelei:

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala
cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu
mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt,

dar nu mai putin decat 5 m.
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Amplasarea cladirilor unele fata de altele aflate pe aceiasi parcela se va face cu respectarea

distantei minime egala cu Tnaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic n punctul cel

mai 1nalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele
construite.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Tn zonele de acces carosabil pe parcel3, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul
necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi

dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

S. Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane (parter si 3 etaj).
Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+M,
S+P+3, S+D+P+2, S+D+2+M (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,

M — mansarda).
6. Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Arhitectura cladirilor va

fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
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7. Echiparea edilitara

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a

deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata de minimum
20% din suprafata parcelei.

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Tmprejmuirea se va realiza conform cerintelor tehnice. Se recomanda dublarea

Tmprejmuirii cu gard viu.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 70%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 2,0.
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Tr - Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Capitolul 1. Generalitati

Zonele se regasesc in trupul de bazd — Copsa Mica. Functiunea dominantd a zonei:

circulatie rutiera.

Conditionari primare

Pentru teritoriile prevdzute in cadrul P.U.G. unde se impune analizate prin planuri

urbanistice zonale care sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,
respectiv al derogarilor solicitate. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care
genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reies din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod

obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.

Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta sau aparitia unora noi se vor
actualiza n baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de avizare si
aprobare a documentatiilor tehnice.

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de

utilitate publica, conform PUG.
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Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitdti de intretinere si
depozitare aferente traficului rutier. Functiuni aferente infrastructurii de transport public. Spatii
verzi, retele tehnico-edilitare, constructii ale unitatilor se intreprinderilor de transporturi rutiere,

garaje, parcaje, platforme sau alveole carosabile, pentru transportul in comun.

2. Utilizari admise cu conditionari:

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea

utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

3. Utilizari interzise:
Sunt interzise alte functiuni decat cele admise la punctul 1 si 2.
Sunt interzise orice constructii care nu corespunde functiunii dominante sau functiunilor

complementare admise.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Caracteristicile parcelei:

Conform cerintelor tehnice.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.
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3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala
cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu
mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt,
dar nu mai putin decat 5 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele aflate pe aceiasi parcela se va face cu respectarea

distantei minime egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic n punctul cel

mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi

dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

S. Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane (parter si 3 etaj).
Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+M,
S+P+3, S+D+P+2, S+D+2+M (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,

M — mansarda).
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6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Arhitectura cladirilor va
fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si

Tn armonie cu acestea.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.
7. Echiparea edilitara

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a

deseurilor provenite din Tntretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafatd de minimum
20% din suprafata parcelei.
Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, Tn mod prioritar pe limitele orientate spre zone

rezidentiale.

Eliminarea vegetatiei Thalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Tmprejmuirea se va realiza conform cerintelor tehnice.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
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Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 70%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 2,0.

94



TT - Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

Capitolul 1. Generalitati

Zonele se regasesc in trupul de bazd — Copsa Mica. Functiunea dominantd a zonei:

circulatie feroviara.

Conditionari primare

Pentru teritoriile prevdzute in cadrul P.U.G. unde se impune analizate prin planuri

urbanistice zonale care sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,
respectiv al derogarilor solicitate. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care
genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reies din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.

Modificarile zonelor de protectie sau a zonelor de siguranta sau aparitia unora noi se vor
actualiza n baza de date a administratiei publice si a institutiilor cu responsabilitati de avizare si
aprobare a documentatiilor tehnice.

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de

utilitate publica, conform PUG.
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Masuri si recomandari

Se recomanda realizarea unor studii de specialitate pentru identificarea suprafetelor feroviare
neutilizate sau subtilizate care pot face obiectul unor operatiuni de conversie functionala si
restructurare urbanistica.

Se recomanda amplasarea de panouri de protectie fonica si perdele vegetale pe segmentele de

Tnvecinare imediata a infrastructurii feroviare active cu zone de locuinte.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului feroviar, unitati de intretinere si
depozitare aferente infrastructurii feroviare. Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

Tn zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul ministerului de
resort:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferats;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale
de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,

conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere si canale libere.
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2. Utilizari admise cu conditionari:

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea

utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.
3. Utilizari interzise:
Sunt interzise alte functiuni decat cele admise la punctul 1 si 2.
Sunt interzise orice constructie care nu corespunde functiunii dominante sau functiunilor

complementare admise.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Caracteristicile parcelei:

Conform cerintelor tehnice.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Conform cerintelor tehnice.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Conform cerintelor tehnice.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Conform cerintelor tehnice.

97



5. Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane (parter si 3 etaj).
Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+M,
S+P+3, S+D+P+2, S+D+2+M (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,

M — mansarda).

6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Arhitectura cladirilor va
fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
n armonie cu acestea.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

7. Echiparea edilitara

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a

deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
8. Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, Tn mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale.

Tmprejmuirea se va realiza conform cerintelor tehnice.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
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1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Conform cerintelor tehnice.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Conform cerintelor tehnice.
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A —Zona de unititi si terenuri agricole in intravilan

Capitolul 1. Generalitati

,protejarea terenurilor agricole cu valoare economica ridicata, prin promovarea unor
masuri restrictive in procesul de scoatere a acestora din circuitul agricol in favoarea zonelor
construite ale localitatilor” este unul din principiile unei dezvoltari economice si sociale durabile
enumerate in Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Sibiu, a teritoriilor agricole aflate in
apropierea orasului. La fel de importanta este, pe termen mediu si lung, asigurarea unor rezerve
de teren pentru extinderi ale orasului.

Zonele se regasesc in trupul de baza — Copsa Mica. Functiunea dominantd a zonei:

activitati agricole.

Conditionari primare

Pentru teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. se impune analizate prin planuri urbanistice
zonale care sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei. Planurile urbanistice zonale
vor studia o suprafata restransa sau suprafata intregii U.T.R., dupa anvergura investitiei. Aprobarea

unui P.U.Z. restrans, nu scoate de sub interdictie terenul ce ramane liber in U.T.R. respectiv.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,
respectiv al derogarilor solicitate. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care
genereaza PUZ.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reies din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod

obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.
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Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Functiuni agricole. Impaduriri.

2. Utilizari admise cu conditionari:

Ferme si unitati zootehnice, numai Tn baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei

si mediului inconjurator, cu respectarea zonelor de protectie sanitara instituita prin aceste studii

de impact, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si configurare precum si a

1o w, e

3. Utilizari interzise:

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise la punctul 1 si 2.

Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole si pomicole.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Caracteristicile parcelei:

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m.
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3. Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egala
cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu
mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt,
dar nu mai putin decat 5 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele aflate pe aceiasi parcela se va face cu respectarea

distantei minime egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic n punctul cel

mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele
construite.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi

dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

5. Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane (parter si 3 etaj).
Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+M,
S+P+3, S+D+P+2, S+D+2+M (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,

M — mansarda).
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6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Arhitectura cladirilor va

fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

7. Echiparea edilitara

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a

deseurilor provenite din Tntretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

8. Spatii libere si spatii plantate

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau Tn care Tmpiedica

realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 10%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 0,2.
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AZ —Zona de unititi agrozootehnice

Capitolul 1. Generalitati

Zonele se regasesc in trupul de baza — Copsa Micd. Functiunea dominantd a zonei:

activitati zootehnice.

Conditionari primare

Amenajarea constructiilor noi se vor face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii.

Pentru teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. unde se impune analizate prin planuri
urbanistice zonale care sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei. Planurile
urbanistice zonale vor studia o suprafata restransa sau suprafata intregii U.T.R., dupa anvergura
investitiei. Aprobarea unui P.U.Z. restrans, nu scoate de sub interdictie terenul ce ramane liber in

U.T.R. respectiv.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,
respectiv al derogarilor solicitate.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod

obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:
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Toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zootehnice si

Tndeplinesc conditiile prezentului Regulament.
2. Utilizari admise cu conditionari:
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea
utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.
3. Utilizari interzise:
Sunt interzise alte functiuni decat cele admise la punctul 1 si 2.
Locuinte, cu exceptia celor de serviciu.

Este interzisa desfiintarea suprafetelor viticole si pomicole.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Caracteristicile parcelei:

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu

mai putin decat 5 m.
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Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima
egala cu jumatatea Tnaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt,
dar nu mai putin decat 5 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele aflate pe aceiasi parcela se va face cu respectarea

distantei minime egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic n punctul cel

mai Tnalt, dar nu mai putin decat 5 m.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele
construite.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi

dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

5. Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane (parter si 3 etaj).
Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+2+M,
S+P+3, S+D+P+2, S+D+2+M (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter,

M — mansarda).
6. Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Arhitectura cladirilor va

fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
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7. Echiparea edilitara

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a

deseurilor provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi n suprafata de minimum 25% din
suprafata parcelei.

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod prioritar pe limitele orientate spre zone
rezidentiale.

Eliminarea vegetatiei Thalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica

realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 25%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 0,5.
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Va - Zona verde cu rol de agrement si sport

Capitolul 1. Generalitati

Zonele se regasesc in trupul de baza — Copsa Mica céat si in trupul independent Cartier
Téarnavioara. Functiunea dominanta a zonei: zone verzi cu rol de agrement, parcuri, gradini,
scuaruri. Se recomanda modernizarea, reabilitarea si extinderea spatiile publice existente cu
functiunea de loisir public ( spatii de odihnd, loc de joaca acoperit sau in aer liber, parc tematic sau

parc de distractii)

Obiective

Prin administrarea spatiilor verzi se asigura indeplinirea urmatoarelor obiective: (Legea
24/2007, Art.9)

a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,
schimbadrile climatice, mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sandtatii populatiei, protectiei
mediului si asigurarii calitatii vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor
verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrdri pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi

publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

Conditionari primare

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip

PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.
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Pentru teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. unde se impune analizate prin planuri
urbanistice zonale care sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei. Planurile
urbanistice zonale vor studia 0 suprafata restransa sau suprafata intregii U.T.R., dupa anvergura
investitiei. Aprobarea unui P.U.Z. restrans, nu scoate de sub interdictie terenul ce ramane liber in

U.T.R. respectiv.

Tn cazul elabor3rii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,
respectiv al derogarilor solicitate.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.

Este interzisd schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi.

Prin exceptie de la aceastad prevedere este permisa schimbarea destinatiei spatiilor verzi in vederea
realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994

privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. (Legea 24/2007, Art.18)

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Sunt admise numai functiunile ale spatiului verde public constand in :

e amenajari ale spatiului public, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa,
fantani de apa;

e spatii plantate cu arbori, arbusti, gazon si flori;

e circulatii pietonale si carosabile;

e mobilier urban, amenajari pentru joc, amenajari si instalatii de agrement si loisir;

e pavilioane cu utilizare flexibila, chioscuri, addposturi;
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e grupuri sanitare,
2. Utilizari admise cu conditionari:
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea

eqe ey

utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

Constructii sau instalatii temporare cu conditia de a nu deteriora spatiile verzi sau plantate
si a instalatiilor sau echipamentele existente.
3. Utilizari interzise:

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise la punctul 1 si 2.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructilor

Terenurilor de sport in aer liber va respecta alinierea pe directia nord - sud, cu o abatere

admisibilad de 15 grade est sau vest.

1. Caracteristicile parcelei:

Conform limitelor existente sau conform PUZ sau PUD.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Conform PUZ sau PUD.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Conform PUZ sau PUD.
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4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct sau prin servitute la toate parcelele
construite.

Accesul carosabil Tn interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii Tntretinerii
amenajarilor sau pentru situatii de urgenta.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament.
5. iniltimea maxima a clidirilor

Conform PUZ sau PUD.
6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Arhitectura cladirilor va

fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Mobilierul urban va fi integrat

proiectului de amenajare.
7. Echiparea edilitara

Toate constructiile permanente nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

8. Spatii libere si spatii plantate

Eliminarea vegetatiei Thalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica

realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.
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Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 10% calculat la intregul U.T.R.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Conform PUZ sau PUD.
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Vs - Zona verde cu rol de complex sportiv

Capitolul 1. Generalitati

Zonele se regasesc in trupul de baza — Copsa Mica. Functiunea dominantd a zonei: zone

verzi cu rol de baza sportiva.

Conditionari primare

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip
PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate.

Pentru teritoriile prevdzute in cadrul P.U.G. unde se impune analizate prin planuri
urbanistice zonale care sa stabileasca reguli precise de construire, specifice zonei. Planurile
urbanistice zonale vor studia 0 suprafata restransa sau suprafata intregii U.T.R., dupa anvergura
investitiei. Aprobarea unui P.U.Z. restrans, nu scoate de sub interdictie terenul ce ramane liber in

U.T.R. respectiv.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmétoarele conditii:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,
respectiv al derogarilor solicitate.

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.

Se recomandd modernizarea, reabilitarea si extinderea spatiile publice existente cu functiunea

de complex sportiv.
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Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Sunt admise numai functiuni constand in :

e functiuni sportive;

e amenajari ale spatiului public, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa,
fantani de apa;

e spatii plantate cu arbori, arbusti, gazon si flori;

e circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate;

e mobilier urban, amenajari pentru joc, amenajari si instalatii de agrement si loisir;

e pavilioane cu utilizare flexibila, chioscuri, adaposturi;
2. Utilizari admise cu conditionari:
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea

utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament.

Constructii sau instalatii temporare cu conditia de a nu deteriora spatiile verzi sau plantate
si a instalatiilor sau echipamentele existente.
3. Utilizari interzise:

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise la punctul 1 si 2.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Caracteristicile parcelei:

Conform limitelor existente sau conform PUZ sau PUD.

114



2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Conform PUZ sau PUD.
3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:
Conform PUZ sau PUD.
4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar n scopul realizarii intretinerii
amenajarilor sau pentru situatii de urgenta.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament.
5. Iniiltimea maxima a clidirilor
Conform PUZ sau PUD.
6. Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Arhitectura cladirilor va

fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Mobilierul urban va fi integrat

proiectului de amenajare.
7. Echiparea edilitara
Toate constructiile permanente nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele

publice de echipare edilitara.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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8. Spatii libere si spatii plantate

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica

realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 10% calculat la intregul U.T.R.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 0,1.
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Ve - Zona verde de protectie a apelor

Capitolul 1. Generalitati

Zonele se regasesc in trupul de baza — Copsa Mica cat si in trupul independent Cartier
Tarnavioara. Functiunea dominantd a zonei: zone verzi cu rol de protectie a apelor si cu rol de
coridor ecologic. Zona de protectic a apelor se masoara de la limita albiei inferioare: parauri,

canale, izvoare si alte cursuri minore de apa -5 m.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:
Sunt admise numai zone verzi cu rol de protectie.
Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice. Traversari ale

cursurilor de apa. Alei pietonale si mobilier urban.

2. Utilizari admise cu conditionari:

3. Utilizari interzise:

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise la punctul 1 si 2.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Caracteristicile parcelei:

Conform limitelor existente.
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2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor noi in zona de protectie a apelor este interzisa cu exceptia celor

ce deservesc lucrarilor hidrotehnice care se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Amplasarea constructiilor noi in zona de protectie a apelor este interzisa cu exceptia celor

ce deservesc lucrarilor hidrotehnice care se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar n scopul realizarii intretinerii,

amenajarilor sau pentru situatii de urgenta.

5. Inaltimea maxima a cladirilor

Amplasarea constructiilor noi in zona de protectie a apelor este interzisa cu exceptia celor

ce deservesc lucrarilor hidrotehnice care se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

6. Aspectul exterior al cladirilor

Amplasarea constructiilor noi in zona de protectie a apelor este interzisa cu exceptia celor

ce deservesc lucrarilor hidrotehnice care se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

7. Echiparea edilitara

Amplasarea constructiilor noi in zona de protectie a apelor este interzisa cu exceptia celor

ce deservesc lucrdrilor hidrotehnice care se vor amplasa conform cerintelor tehnice.
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8. Spatii libere si spatii plantate

Eliminarea vegetatiei Tnalte sau a vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor
n care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care

Tmpiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Amplasarea constructiilor noi in zona de protectie a apelor este interzisa cu exceptia celor

ce deservesc lucrarilor hidrotehnice care se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Amplasarea constructiilor noi in zona de protectie a apelor este interzisa cu exceptia celor

ce deservesc lucrarilor hidrotehnice care se vor amplasa conform cerintelor tehnice.
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Vp - Zona verde de protectie fata de infrastructura

Capitolul 1. Generalitati

Zonele se regasesc in trupul de baza — Copsa Mica, in dreptul caii ferate din interiorul

intravilanului.

Conditionari primare

Spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitatilor:
m) culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica - plantatii realizate In lungul céilor
de circulatie sau 1n jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in vederea ameliorarii

calitatii mediului si protejarii infrastructurii aferente. (Legea 24/2007, Art.3)

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Sunt admise numai zone verzi cu rol de protectie.

Lucrari, constructii sau amenajdri ce vizeazd extinderea, modernizarea, traversarea sau
intretinerea retelelor de infrastructura.

2. Utilizari admise cu conditionari:

Plantatii cu rol de perdea verde de protectie, cu avizul administratorului infrastructurii care

genereaza zona de protectie.

3. Utilizari interzise:

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise la punctul 1 si 2.
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Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Caracteristicile parcelei:

Conform limitelor existente. Conform cerintelor tehnice.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor noi in zona de protectie este interzisa cu exceptia celor

prevazute in capitolul 2 care se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Amplasarea constructiilor noi in zona de protectie este interzisa cu exceptia celor

prevazute in capitolul 2 care se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Conform cerintelor tehnice.

5. Inaltimea maxima a cladirilor

Amplasarea constructiilor noi in zona de protectie este interzisd cu exceptia celor

prevazute in capitolul 2 care se vor amplasa conform cerintelor tehnice.

6. Aspectul exterior al cladirilor

Amplasarea constructiilor noi in zona de protectie este interzisd cu exceptia celor

prevazute in capitolul 2 care se vor amplasa conform cerintelor tehnice.
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Arhitectura cladirilor va

fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

7. Echiparea edilitara

Conform cerintelor tehnice.

8. Spatii libere si spatii plantate

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea
realizarii de perdele vegetale de separatie intre infrastructurd si zonele construite ale orasului.
Eliminarea vegetatiei Tnalte este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta

un pericol sau in care impiedica realizarea constructiei.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Conform cerintelor tehnice.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Conform cerintelor tehnice.
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UL1 - Urbanizare zona cu locuinte cu regim redus de iniltime

Capitolul 1. Generalitati

Zona propusa spre urbanizare este alcatuitd din terenuri libere de constructie, cu functiune
agricola sau fara functiune prevazute prin Planul Urbanistic General in vederea extinderii orasului.

Tn zona invecinati predomina locuintele unifamiliale, functiuni rezidentiale cu o densitate
mica, pe un parcelar de tip urban sau rural, cu nu regim de inaltime redus si un regim de construire
alipit pe o latura a parcelei. Functiunea dominantd a zonei este aceea de locuire si activitati
gospodaresti.

Interdictiile si servitutile generate de obiectivele de utilitate publica se vor respecta
obligatoriu.

Se recomanda modernizarea retelei stradale si a retelelor edilitare.

Conditionari primare

Amenajarea si organizarea spatiilor noi se vor face pe baza unor documentatii de tip
PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate.

Pentru teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. unde se impune viabilizarea terenurilor,
analizate prin planuri urbanistice zonale care sa stabileasca reguli precise de construire, specifice
zonei. Planurile urbanistice zonale vor studia suprafata intregii U.T.R.. Autorizatia de construire
este conditionatd de realizarea viabilizarii terenurilor si cu incheierea operatiunilor de reparcelare

(reconfigurarea parcelarului de tip agricol intr-un parcelar de tip urban).

Viabilizarea terenurilor este incheiata odata cu construirea drumurilor publice si a echiparii

edilitare.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:
e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,

respectiv intregul U.T.R..
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e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror
necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.

e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod
obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii private

detinute.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Locuinte.

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. Utilizari admise cu conditionari:

Servicii aferente functiunii le locuire: comert alimentar, comert nealimentar, cabinete
medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari,
laboratoare individuale de tehnica dentard, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii
de orice fel si fara depozitari, saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj,

sauna, solar, servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii
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incaltaminte. Aceste functiuni sunt conditionate ca suprafata ocupatd sa nu depaseasca 100mp si
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.
Gradinite cf. NPO11/1997 si cu conditia ca pe parcela sa nu mai existe alte functiuni.
Functiuni turistice cu caracter intraurban: hotel, hotel apartament, motel, vild, pensiune
turistica, hostel, alimentatie publica, cu conditia ca activitatea sa se desfasoare numai in interiorul

parcelei.

3. Utilizari interzise:

Se interzic functiunile industrial: hala de productie, prelucrare sau asamblare, sediu
administrativ, depozit, centru de distributie, comercializare materiale de constructii, centru de
cercetare si formare profesionala, parc de activitati, infrastructura si spatii destinate IMM-urilor,
baza logisticad, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri, colectare si depozitare fier vechi, colectare, depozitare si valorificare deseuri
si materiale reciclabile, autoservice, spalatorie auto.

Sunt interzise activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau
care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al
frecventei.

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise sau admise cu conditionari (punctul 1 si 2).

Sunt interzise lucrari care sa afecteze parcelele adiacente.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Caracteristicile parcelei:

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate constructii noi de locuit vor fi
urmatoarele:
- front la stradd de minimum 12,00 m latime pentru cladiri izolate sau cuplate;
- front la stradd de 8 m pentru cladiri Insiruite;
- suprafata minima a parcelei de 200 m2;

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv. Regimul de aliniere al noilor constructii
va respecta zona de protectie a drumului national sau judetean. Tn cazul in care se stabileste alti
aliniere prin P.U.Z. aceasta nu va putea fi mai mica decit zona de protectie amintiti. In cazul
constructiilor de pe strazile secundare, se va asigura o distanta fata de limita proprietatii la strada
de minimum 3,00 m.

Tn situatiile In care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage
cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m
de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Conform PUZ de reparcelare.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct la toate parcelele construite. Accesele
carosabile vor avea o latime de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi

dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
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5. Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de Tndltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj sau
demisol si parter), intre care ultimul se recomanda a fi mansardat. Totalizat, regimul de inaltime
nu poate depdsi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+M, S+P+1, S+D+P, S+D+M

(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda).

6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural -
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si
aspect exterior depreciaza valoarea zonei, este interzisa.

Se recomanda ca lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) sa fie
integrate in volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
Tn armonie cu acestea.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane

* Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

* Se interzic calcane orientate spre strada.

Imagine arhitecturala.

* Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.
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* Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple:
balustri, coloane, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise) care creeaza 0
imagine inadecvata locului.

* Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

» Pentru Tnvelitorile constructiilor de tip sarpanta se vor utiliza finisaje cu un colorit dintr-
0 gama coloristica neutra ( maro-uri, visini-uri, gri-uri). Nu se accepta invelitorile la sarpanta de

culori puternice (albastru, verde).
7. Echiparea edilitara

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata de minimum
10,00 m2 dar nu mai putin de 2mp/locuitor, care vor fi amplasate astfel incat sd participe la
agrementarea spatiului public. Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Se recomanda ca pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 40% din
suprafata totala.

Se recomanda ca Tmprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac de cca 80 cm si
o0 parte transparenta pentru a permite vizibilitatea din ambele parti, realizata din grilaj metalic sau

intr-un sistem similar. Indltimea maxima a imprejmuirii nu va depasi 2.20m.
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Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 35%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 0,7.
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UM — Urbanizare zonia mixti

Capitolul 1. Generalitati

Zona propusa spre urbanizare este alcatuitd din terenuri libere de constructie, cu functiune
agricola sau fara functiune prevazute prin Planul Urbanistic General in vederea extinderii orasului.

In zona invecinati predomina locuintele unifamiliale, functiuni rezidentiale (cu o densitate
mica, pe un parcelar de tip urban, cu nu regim de inaltime redus si un regim de construire alipit pe
o latura a parcelei) si functiuni economice cu caracter industrial.

Interdictiile si servitutile generate de obiectivele de utilitate publica se vor respecta
obligatoriu.

Se recomanda modernizarea retelei stradale si a retelelor edilitare.

Conditionari primare

Amenajarea si organizarea spatiilor noi se vor face pe baza unor documentatii de tip PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate.

Pentru teritoriile prevazute in cadrul P.U.G. unde se impune viabilizarea terenurilor,
analizate prin planuri urbanistice zonale care sa stabileasca reguli precise de construire, specifice
zonei. Planurile urbanistice zonale vor studia suprafata intregii U.T.R. Autorizatia de construire
este conditionata de realizarea viabilizarii terenurilor si cu incheierea operatiunilor de reparcelare

(reconfigurarea parcelarului de tip agricol intr-un parcelar de tip urban).

Viabilizarea terenurilor este incheiatd odata cu construirea drumurilor publice si a echiparii

edilitare.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

e teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de
mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei,
respectiv intregul U.T.R..

e se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror

necesitate reiese din interventia care genereaza PUZ.
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e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate Tn mod
obligatoriu Tn PUZ, detaliate si reglementate.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publicd vor fi cedate de catre
detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii private

detinute.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Locuinte.

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de Tnvatamant, functiuni de sanatate, functiuni
de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente

zonelor de locuinte, echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

2. Utilizari admise cu conditionari:

Servicii aferente functiunii le locuire: comert alimentar, comert nealimentar, cabinete
medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si
asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari,
laboratoare individuale de tehnica dentard, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de zgomot sau emisii
de orice fel si fara depozitari, saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj,

sauna, solar, servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii
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incaltaminte. Aceste functiuni sunt conditionate ca suprafata ocupatd sa nu depaseasca 100mp si
sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala.

Functiuni turistice cu caracter intraurban: hotel, hotel apartament, motel, vild, pensiune
turistica, hostel, alimentatie publica, cu conditia ca activitatea sa se desfasoare numai in interiorul

parcelei.

3. Utilizari interzise:

Se interzic functiunile industrial: hala de productie, prelucrare sau asamblare, sediu
administrativ, depozit, centru de distributie, comercializare materiale de constructii, centru de
cercetare si formare profesionala, parc de activitati, infrastructura si spatii destinate IMM-urilor,
baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri, colectare si depozitare fier vechi, colectare, depozitare si valorificare deseuri
si materiale reciclabile, autoservice, spalatorie auto.

Sunt interzise activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si/sau
care implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al
frecventei.

Sunt interzise alte functiuni decat cele admise sau admise cu conditionari (punctul 1 si 2).

Sunt interzise lucrari care sa afecteze parcelele adiacente.

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Caracteristicile parcelei:

Conform PUZ de reparcelare.

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Tn situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage

cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
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Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m
de la aliniament.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Conform PUZ de reparcelare.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Accesele carosabile si pietonale se vor asigura direct la toate parcelele construite. Accesele
carosabile vor avea o latime de minimum 3,00 m, pentru a permite interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul regulament. Tn
situatiile care prevad functiuni diferite n interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi

dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
5. iniltimea maximi a clidirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane Totalizat, regimul de
inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+P+3+M, S+P+3,
S+D+P+2+M, S+D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M
— mansarda, R-nivel retras).

6. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Arhitectura cladirilor va
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fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Mobilierul urban va fi integrat
proiectului de amenajare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural -
conformare si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si
aspect exterior depreciaza valoarea zonei, este interzisa.

Se recomanda ca lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) sa fie
integrate in volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica, precum si punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
Tn armonie cu acestea.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

In vederea pastrarii si ameliorarii imaginii urbane

* Se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

* Se interzic calcane orientate spre strada.

Imagine arhitecturala.

* Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare la exterior.

» Este interzisa utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (exemple:
balustri, coloane, turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise) care creeaza 0
imagine inadecvata locului.

 Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice

folosirea culorilor saturate, stridente, Tnchise.
7. Echiparea edilitara
Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de

echipare edilitara.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
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8. Spatii libere si spatii plantate

In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate Tn suprafata de minimum
10% din suprafata construit desfasurata.

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Se recomanda ca pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 25% din
suprafata totala.

Se recomanda ca Tmprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac de cca 80 cm si
o parte transparentd pentru a permite vizibilitatea din ambele parti, realizatd din grilaj metalic sau

ntr-un sistem similar. Indltimea maxima a imprejmuirii nu va depasi 2.20m.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 70%.

2. Coeficient maxim de utilizare a terenului

Se admite un CUT maxim de 1,6.
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ZCP1 - Sit rural Tarnivioara

Capitolul 1. Generalitati

Zona se regasesc in trupul independent Cartier Tarnavioara.

Limita sitului rural: la vest din capatul strazii Principale, cu numerele 58 la nord si 57 la
sud ; la nord de la limita de parcela a numarului 58, pe limitele de parcela, incluzand si loturile de
la numarul 82 la 92, situata la nord de biserica ortodoxa, continuand cu parcela nr. 115, pana la
limita estica a parcelei numarului 130 A ; la est pe limitele de parcela, incepand de la numarul 130
A, pana la numarul 136 A ; la sud pe limita de parceld a numarului 136 A, se continua cu limita
posterioara a parcelei numarului 13, incluzand strada care face legatura dintre strada Principala si
Copsa — Sat peste Tarnava Mare si parcelele de la numerele 11 si 12, pana la parcela cu numarul
57, inclusiv, aflata n sudul strazii Principale.

Zona de protectie este de 200 m perimetral de la limita sitului.

Conditionari primare

Cladirile existente se mentin fara transformari cu exceptia revenirii la forma lor initiala
care dupa caz se restaureaza:
e cladiri, fragmente de ziduri, fortificatii, bastioane, portaluri care sunt protejate ca
monumente istorice inscrise in LMI,
e cladiri care in urma unor studii de specialitate sunt susceptibile de a fi clasate;
e cladiri sau fragmente de cladiri cu calitati ambientale;
Masurile de conservare se extind si la arhitectura interioard, inclusiv anexe, a curtilor
interioare.
Lucrarile de restaurare se vor face in baza unor proiecte de specialitate completate cu
cercetari de istorie, istoria artei si arheologie.
Cladirile existente fara valoare de monument sau ambientala vor fi conservate si
ameliorate. Desfiintarea lor nu este posibild, cu exceptia cazurilor in care starea lor de degradare
este ireversibila conform studiilor de specialitate. Inlocuirea acestor clidiri se vor face prin

constructii care nu modificd semnificativ suprafata la sol sau volumetria initiala. Se admit
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modificari care au ca obiect realizarea unor norme civilizate de confort (realizarea de bucatarii,
grupuri sanitare, bai) sub rezerva aplicarii reglementarilor.

Sunt interzise interventiile extinse pe mai multe loturi care ar putea afecta caracterul
original al zonei sau destructurarea, comasarea loturilor existente.

Spatii neconstruite publice sau private se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza:

e trasee pietonale sau preponderent pietonale;
e spatii verzi sau alte spatii care vor fi tratate ca spatii verzi;
e spatii verzi clasate pe LMI sau ca situri naturale protejate;

Tn spatiile publice sau private, ganguri, accese in imobile, curti interioare, care depind sau
sunt limitate de imobile protejate sau susceptibile de a fi clasate, ca si al celor cu caracter
ambiental, interventiile se fac numai sub sanctiunea legilor specifice, cu acordul si sub controlul
autoritatilor competente.

Arhitectura va pastra caracteristicile celei existente, respectiv front continuu la strada,
acoperisuri in doud ape, cu sau fara fronton tesit, forma si dimensiunea golurilor, materialele
specifice la finisaje, stabilite prin acest regulament.

Toate documentatiile pentru noile constructii vor fi avizate de catre Ministerul Culturii si
Patrimoniului Cultural National.

Tn situatiile degradarilor pana la faze de colaps ale unor cladiri sau corpuri de cladire, altele
decét actiunea umana, respectiv cele provocate de calamitati, Se vor intocmi relevee complete si
documentar fotografic, ce vor sta la baza documentatiilor pentru noile constructii; aceste

documentatii vor fi avizate de catre Ministerul Culturii.

Capitolul 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise:

Functiunea dominanta a zonei: Locuirea.
Functiuni complementare:

e institutii publice si servicii (administratie, cultura, invatamant, sanatate, cult, comert,
turism);

e comert alimentar/ ne-alimentar cu marfuri de folosinta curenta;
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mici activitati de productie, nepoluante, care nu necesita transport mare de marfuri sau
materii prime, ateliere mestesugaresti;

anexe gospodaresti;

adaposturi de capacitate redusd pentru animale; prin capacitate redusa se Intelege
adaposturi care suporta necesarul unei singure gospodarii.

circulatii pietonale, carosabile, parcaje de capacitate micd, respectiv adaptate la spatiile
permise de actuala retea stradala;

spatii verzi amenajate; amenajarile vor lua in considerare modalitatile istorice de tratare a
spatiilor publice, conform unor studii de specialitate;

constructii si amenajari cu echipare utilitard care nu afecteaza vizual, structural sau in

oricare alt mod fondul construit;

2. Utilizari admise cu conditionari:

3. Utilizari interzise:

Se interzic functiunile industrial: hala de productie, prelucrare sau asamblare, sediu constructii

de orice tip 1n zona de cultura si vegetatie, respectiv in spatele surilor ;

unitati de productie industriala de orice tip;

unitati de prestari servicii poluante;

adaposturi pentru efective mari de animale;

amplasarea cuplata de obiective cu functiuni conflictuale care se pot afecta reciproc (ex:
alimentatie si industrie prelucratoare);

panourile publicitare sunt interzise in zona de protectie a monumentelor sau in zonele
protejate (ansambluri, situri);

functiuni care afecteaza mediul sau peisajul cultural (abatoare, gropi menajere, crematorii
animaliere, depozite de deseuri, utilitati edilitare care nu respecta legislatia romaneasca si
europeana, etc )

orice fel de constructii andosate zidurilor de incinta, bastioanelor si turnurilor vechilor

fortificatii;
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o orice fel de activitati comerciale sau prestari servicii desfasurate in constructii cu caracter
provizoriu (chioscuri metalice, gherete, alte constructii indiferent de materiale straine

caracterului zonei);

Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Caracteristicile parcelei:

Se va respecta parcelarul istoric; nu se admit modificari ale parcelarului istoric, nu sunt
permise modificari ale aliniamentului existent (obiectivele de utilitate publicd se vor adapta la

capacitatea imobilelor existente in centrul istoric).

2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor in raport cu caile de comunicatie ce adapostesc obiective de
interes public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de
serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe
drumurile publice. Parcajele vor fi limitate la suprafetele existente in spatiul perimetral institutiilor
sau in curtile interioare ale acestora, care vor fi amenajate pentru a prelua functiunea respectiva.
Pentru extinderea zonelor de parcaje si / sau alte amenajari complementare, se vor intocmi
documentatii de urbanism, conform legislatiei in vigoare. Nu se vor amenaja locuri de parcare prin
distrugerea parcelarului existent si a mobilérii acestuia.

Orice constructie in zona de protectie a drumurilor publice va fi autorizatd numai cu
conditia ca aceasta sa nu influenteze buna desfasurare a circulatiei, si cu avizul serviciului de
Administrare a Drumurilor Publice; se interzice Tn zona drumurilor amplasarea panourilor de
reclama si publicitate.

Semnalizarile turistice si cele ale monumentelor istorice se vor face numai cu respectarea
legislatiei specifice in vigoare.

Cladirile care nu au valoare de monument dar care sunt integrate fronturilor continue

specifice, isi vor pastra aliniamentul si Tn conditiile Tn care vor suferi interventii constructive.

139



Constructiile noi se vor aseza pe aliniament la strada: aliniamentul la strada este definit ca
delimitarea Tntre domeniul public si cel privat.
Cladirile situate pe aceeasi parcela trebuie astfel amplasate pentru a permite o luminare

naturala a spatiilor interioare.

3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Va respecta orientarea existenta, conform parcelarului istoric, pentru constructiile cu orice
caracter, in afara cladirilor care sunt sedii ale institutiilor publice si guvernamentale, care vor face
obiectul unor studii de specialitate.

Sediile institutiilor publice sau guvernamentale vor putea fi amplasate doar pe vechile
amplasamente, orientarea lor fata de punctele cardinale se va face astfel incat sa asigure iluminatul
natural si confortul adecvat institutiilor publice.

In conditii exceptionale datorate pierderii proprietitii asupra terenului care adipostea
vechiul amplasament, calamitati naturale care modifica topografia sau calitatea terenului de
fundare, se va gasi, pe cat posibil, un amplasament situat in afara zonei de protectie care face
obiectul acestui regulament. Dacd acest lucru nu este posibil, in situatii extraordinare,
amplasamentul se va stabili in zona propusa spre dezvoltare al Orasului Copsa Mica.

Cladiri construite in regim cuplat se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se
cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata respectand regula de cuplare a strazii,
sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare buna si sunt indeplinite
urmatoarele conditii: - parcela alaturata este libera de constructii; peretele realizat pe limita de
proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul public va fi tratat in acelasi mod si aceleasi
materiale de finisaj ca si celelalte fatade.

Cladirile noi, retrase de la aliniament, respectiv amplasate pe fundul parcelei vor respecta

mobilarea generald a parcelei, inclusiv amplasamentul locuintelor si anexelor.

Amplasarea constructiilor unele in raport cu celelalte pe aceeasi parcela se va face cu
respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare (0,50 m pentru
fatadele fara goluri, 1,90 m pentru fatadele cu goluri), conform Codului Civil, precum si a distantei

minime intre cladiri, necesare interventiilor in caz de urgenta; referitor la arhitectura si gabaritul
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cladirilor, acestea vor trebui sa respecte inaltimile maxime, planimetria si volumetria specifica.
Regula generala a amplasarii constructiilor stabileste amplasarea casei de locuit spre strada si a
anexelor in interiorul parcelei, fie la limitele laterale, fie paralel cu strada, la limita posterioara a
curtii, respectiv a suprafetei de teren din lot destinata constructiilor, conform indicilor urbanistici.

Tn cazul in care o constructie noud nu poate fi ridicatd fira a afecta un perete comun,
arhitectura va pastra specificul volumului de care va fi alipita / cu respectarea Codului Civil.

In cazul adaugirii unui corp nou la o cladire existentd, noua constructie se va pune in
valoare elementele de arhitecturd veche, de interes arheologic sau estetic, Inscrise in LMI sau
descoperita in timpul lucrarilor.

Anexele se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu depaseasca 3 m inaltime

la streasina.

4. Circulatii, accese carosabile si pietonale si stationarea autovehiculelor

Spatiile urbanistice care cuprind circulatii, zone verzi si zone interstitiale se vor studia
integrat, Tn vederea obtinerii unei imagini specifice traditiei locale, cu dotari si mobilier urban din
materiale traditionale (piatra, lemn, masiv vegetal).

Accesul in situl rural Tarnavioara, delimitata prin prezentul P.U.G . si regulamentul aferent
este permis pietonilor si mijloacelor de transport individuale — biciclete, motociclete, care, trasuri,
automobile, e.t.c..

Accesul mijloacelor de transport pentru marfa este permis doar autovehiculelor de gabarit
si tonaj mediu — microbuze, furgonete, e.t.c..

Este interzis traficul greu in zona construitd protejata.

Podurile si traversarile peste cursuri de apa de importantd mica se vor reconstrui sau
reabilita, cand este cazul, prin reconstruirea sistemelor de traversari traditionale, respectiv poduri
si podete de lemn, punti de lemn, e.t.c; acolo unde nu exista aceasta posibilitate, se vor executa
traversari din alte materiale.

Se vor reamenaja fostele trasee pietonale ce legau vatra satului de zonele perimetrale sau
mai indepartate de cultivare, pentru parcurgere utilitara si de agrement, inclusiv la puncte de

belvedere de pe culmile sudice.
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Accesul pietonal pe parceld se va face direct dintr-o artera de circulatie sau dintr-un spatiu
pietonal public deschis. Acestea se constituie h element specific al localitatii si se vor pastra.

Parcelele trebuie sa dispuna de acces carosabil direct din stradd, acolo unde parcela se
invecineaza cu un drum carosabil. Acest acces va fi amenajat in conformitate cu materialele si
textura carosabilului existent: se vor evita asfaltarile partiale sau a unor suprafete de mici
dimensiuni. Se recomanda folosirea pietrei naturale, pamantul batatorit.

Se recomanda ca necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 4 la prezentul
regulament. Tn situatiile care prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de

parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

S. Inaltimea maxima a cladirilor

Constructiile cu statut de monument, cladiri, fragmente de ziduri, fortificatii, bastioane,
portaluri care sunt protejate ca monumente istorice Tnscrise Th LMI sau cele care in urma unor
studii de specialitate sunt susceptibile de a fi clasate sau cladiri sau fragmente de cladiri cu calitati
ambientale trebuie pastrate ca volum general sau reduse la volumul original unde este cazul.

Pentru constructiile fara statut de monument, cladiri, fragmente de ziduri, fortificatii,
bastioane, portaluri care nu sunt protejate ca monumente istorice sau cele care in urma unor studii
de specialitate nu sunt susceptibile de a fi clasate sau cladiri sau fragmente de cladiri cu calitéti
ambientale unde se intentioneaza interventii cu scop de modernizare, imbunatatirea calitatii vietii
modificarea 1inaltimii trebuie justificata prin documentatii, inclusiv. machete, proiectii
axonometrice care sa permita reprezentarea acestor interventii in raport cu situl cat si relatia cu
cladirile invecinate.

Regimul de inaltime al constructiilor se va stabili dupa cum urmeaza, in conformitate cu
concluziile acestui studiu istorice — urbanistic pentru zona studiatd dar nu va depasi conditiile
urmatoare:

e constructii existente: S+P, S+P pentru locuinte;
e S+P pentru cladiri administrative;
e se pot efectua extinderi sau mansardari, cu regim de 1naltime S+P, P, S+P+M, cu conditia

ca mansarda sa fie amenajatd in volumul podului existent, fara modificarea sarpantei,
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S+P+M numai pentru cladiri administrative. Indltimea nu poate depasi 5, 00 m la cornisa
si 9,50 m la coama acoperisului;
e constructiile noi care suportd supraetajari sau extinderi se supun acelorasi reglementari ca
sl constructiile existente;
e sunt exceptate de la acestea edificiile publice, laice sau ecleziastice.
Anexele gospodaresti care se reconstruiesc pe vechiul amplasament si care respecta
volumetria si indltimea constructiei anterioare, in conditiile in care, acestea, in special surile, pot
avea o indltime care depaseste 12 m, si numai cand acest lucru este dovedit prin relevee, imagini,

fotografii.

6. Aspectul exterior al cladirilor

Ca aspect toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din care fac parte si
la punerea n valoare a acestuia, recomandandu-se ca arhitectura si plastica sa se armonizeze cu
caracterul zonei protejate.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al subzonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Se interzic:

e imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor strdine zonei, se interzice
utilizarea tablei de orice fel, a azbocimentului, tiglelor de ciment sau bituminoase si a
tiglelor policrome la invelitoarea acoperisului;

e imitarea materialelor naturale: piatrd, lemn, simuldri pe paramente;

e utilizarea tAmplariei nespecifice: usi si ferestre din metal, PVVC, portile de intrare Tn ganguri
din grilaj metalic sau alte materiale neacceptate;

e utilizarea neacoperitd a materialelor care trebuie tencuite;

e nu se vor utiliza nici in exterior nici in interiorul parcelei materiale nespecifice pentru
constructii provizorii: azbociment, materiale plastice, tigla bituminoasa;

e elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul arhitectural al zonei;
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e nu se acceptd volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu se integreaza fondului
construit, goluri atipice la fatade sau socluri din materiale straine arhitecturii traditionale,

balcoane la strada s.a.

Reguli pentru cladiri existente

e constructiile cu statut de monument, cladiri, fragmente de ziduri, fortificatii, bastioane,
portaluri care sunt protejate ca monumente istorice inscrise in LMI sau cele care in
urma unor studii de specialitate sunt susceptibile de a fi clasate sau cladiri sau
fragmente de cladiri cu calitati ambientale trebuie sa reprimeasca aspectul original prin
suprimarea adaugirilor ulterioare, cu exceptia cazurilor in care acestea au la randul lor
valoare istorica sau arhitecturald, caz in care vor fi restaurate in acelasi regim cu
cladirea;

e asupra imobilelor care sunt monumente istorice, inscrise in Lista Monumentelor
Istorice, nu se vor efectua nici un fel de interventii, Tn afara celor permise de Legea
422/2001, republicata, si numai Tn conditiile stabilite de aceasta, sub sanctiunea
legislatiei Tn vigoare;

e imobilele cu valoare ambientald, vor putea suferi interventii, CuU respectare
regulamentului, in conditiile stabilite de lege pentru interventii in zonele de protectie a
monumentelor istorice si Tn zonele construite protejate. Exceptie fac acele interventii
care, prin natura lor, afecteaza aspectul arhitectural si istoric al fatadelor cladirilor cu
valoare ambientala;

e constructiile existente vor conserva structura morfo - spatiald specifica arhitecturii
vernaculare din zond si din localitate, prin amplasarea lor in regim finchis, cu
posibilitatea accesului in adancime printr-un gang sau semi-inchis cu o poarta care
inchide parcela. Interventiile de orice natura la locuintele individuale vor fi efectuate
numai cu avizul MCPN;

e Nu sunt permise interventii care sa modifice structura, volumetria sau aspectul
arhitectural al corpurilor valoroase din punct de vedere istoric, in special al celor de la
fatadd. Se vor pastra fronturile continue la strada si se va avea in vedere refacerea

fronturilor disparute;
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e Se va restaura tamplaria originald a golurilor existente. In cazul in care degradarile nu
mai permit acest lucru, tdmplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente,

forma acestora, finisajele, inclusiv subimpartirile sprosurilor, materialele, etc.

Materiale:

e nu se accepta decat materiale de finisaj traditionale, cu texturi si culori avizate de
specialisti;
e se vor pastra tipurile si materialele traditionale pentru Tmprejmuiri si porti si se vor

reabilita toate portile istorice inca pastrate.

La constructiile cu statut de monument, cladiri, fragmente de ziduri, fortificatii,
bastioane, portaluri care sunt protejate ca monumente istorice inscrise in LMI sau cele care in
urma unor studii de specialitate sunt susceptibile de a fi clasate sau cladiri sau fragmente de
cladiri cu calitati ambientale tencuielile pe bazd de ciment sunt excluse. Ele se vor executa din
mortar de var si nisip sau alte tipuri de tencuieli traditionale.

Zugravelile vor fi in culori de apa pe baza de pigmenti naturali, cromatica fiind stabilita
conform studiilor de parament.

Elementele decorative, atat la interior cat si la exterior se vor restaura in baza unor
documentatii complete, inclusiv cu studii aferente si executa conform unor mulaje, sabloane,
martori.

Orice schimbare de destinatie a cladirilor si anexelor din zona de protectie este permisa

Cu obligatia pastrarii volumului si a materialelor, golurilor sau finisajelor.

Goluri:

e de usi, ferestre si a portilor de intrare in ganguri vor fi aduse la formele si dimensiunile
lor originale;

e 1n cazul in care este necesara deschiderea unor noi goluri acestea vor fi dimensionate si
proportionate cu cele existente la aceeasi cladire sau la cele vechi urmarind logica

statica a constructiei si documentele de epoca,;
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e se interzice deschiderea de goluri noi spre stradd, cu exceptia situatiilor in care studiile

aferente demonstreaza ca acestea au existat.

Tamplaria exterioara:

e la constructiile cu statut de monument, cladiri, fragmente de ziduri, fortificatii,
bastioane, portaluri care sunt protejate ca monumente istorice inscrise in LMI sau cele
care Tn urma unor studii de specialitate sunt susceptibile de a fi clasate sau cladiri sau
fragmente de cladiri cu calitati ambientale timplaria se va pastra si va fi restaurata sau
reconditionatd dupa caz. In cazul in care nu poate recuperati, refacerea se va face
identic cu cea existentd si din acelasi material. Se vor recupera si valorifica elemente
ale tamplariei originale acolo unde este posibil. Tamplaria se va vopsi cu vopsea pe
baza de ulei in aceleasi culori ca cea originala sau conform paletei de culori;

e 1n alte situatii se va urmari refacerea tamplariei din aceleasi materiale si in aceleasi

forme.

Elemente de lemn :

e clementele de lemn existente cum ar fi: scéri, cursive, balcoane, galerii etc. vor fi
protejate prin tratament ignifug, insecticid si fungicid, culoarea fiind stabilitd prin
paleta de culori. Se vor utiliza vopsele pe baza de ulei. Se interzice lacuirea;

¢ clementele de lemn care le vor inlocui pe cele vechi vor pastra forma si dimensiunea

acestora.

Acoperisuri:

e isi vor mentine forma originala respectiv sarpante din lemn cu invelitori de tigla solzi,
coamele fiind prinse cu mortar de var;

¢ se interzice Tnlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri terasa,

e se interzic urmatoarele materiale: tigld ceramicd profilatd, azbociment, materiale

plastice, carton asfaltat, tabla,
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e pentru Tnvelitorile constructiilor se vor utiliza finisaje cu un colorit dintr-o gama
coloristica neutra (rosu-caramiziu sau brun, maro-uri,). Nu se accepta invelitorile la

sarpanta de culori puternice (albastru, verde).

Lucarne:

e cele existente se vor pastra in forma initiala,

e seinterzice inlocuirea lor cu lucarne ne-traditionale;

e noile lucarne vor realizate identic cu tipurile de lucarne existente pe acoperisul cladirii
sau cu cele de pe imobile comparabile, numai cu avizul serviciului de urbanism al
primadriei cu exceptia constructiilor cu statut de monument, cladiri, fragmente de ziduri,
fortificatii, bastioane, portalurilor care sunt protejate ca monumente istorice inscrise in
LMI sau cele care in urma unor studii de specialitate sunt susceptibile de a fi clasate,
sau cladiri sau fragmente de cladiri cu calitati ambientale;

e 1n conditiile mansardarii acoperisurilor in volumetria existenta se acceptd montarea unor
lucarne si se interzic luminatoare de tip velux (in planul acoperisului);

e elementele metalice ale acoperisurilor: scocuri, burlane, vor fi refacute din aceleasi
materiale. Este permisa si folosirea cuprului. La refacere se interzic coturi sau coboréri

oblice pe planul fatadei.

Cosurile de fum si ventilatii:

e cele existente se vor restaura iar cele noi se vor realiza dupd modelele existente;
e se interzic cosurile din beton aparent metalice si cu diverse sisteme de ventilatie

mecanicd amplasate aparent.

Elemente secundare:

e Jlucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura, grilaje, balcoane, parapeti
metalici, decoratii.

Cele noi vor fi realizate identic celor vechi
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nu se vor confectii metalice din metal cromat sau stralucitor;

obloanele exterioare traditionale din lemn vor fi conservate. Cele noi vor prelua
formele, dimensiunile si sistemele de inchidere ale celor vechi;

Se interzice realizarea unor obloane din materiale si cu alte forme;

se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante sau a altor tipuri de geamuri

nespecifice.

Tn interiorul curtilor se vor suprima constructiile ulterioare si a celor parazitare care nu

fac parte din vechiul sistem de anexe.

Constructii noi:

trebuie sd se integreze coerent in ansamblul zonei protejate in ceea ce priveste
volumetria, regimul de inaltime, alinierea la strada, amplasare in interiorul parcelei si
fata de vecinatati. Alegerea materialelor se face in conformitate cu prescriptiile

referitoare la constructiile existente.

Fatade comerciale:

e in conditille Tn care se propune fatade comerciale la constructiile existente,

documentatiile aferente vor fi insotite de relevee si fotografii ale fatadelor invecinate;
interventiile vor fi ficute numai in baza avizului MCPN;
se vor valorifica vechile cladiri in care au fost functionat spatii comerciale si/sau se vor

valorifica pivnitele cu acces direct din strada.

Firme, materiale, culori:

Acestea vor fi supuse autorizarii de catre serviciul de specialitate al primariei. Cererile

de autorizatie vor fi insotite de documente grafice si cu esantioane de material si culoare. De la

aceste reglementdri se excepteaza constructiile cu statut de monument, cladiri, fragmente de ziduri,

fortificatii, bastioane, portaluri care sunt protejate ca monumente istorice Tnscrise in LMI sau cele
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care Tn urma unor studii de specialitate sunt susceptibile de a fi clasate sau cladiri sau fragmente
de cladiri cu calitati ambientale. Pentru acestea se va obtine avizul MCPN.
e firmele vor reproduce, fard exceptie, firmele istorice pana la 1950 ce au existat in
localitate;
e se interzic dispozitive sclipitoare care defileaza, inscriptii pe acoperisuri, cornise, ziduri;
e se interzic firme din materiale nespecifice, si/sau casete iluminate din interior;
e se pot accepta inscriptii referitoare la monumentele istorice in conformitate cu legislatia

n vigoare.

7. Echiparea edilitara

Se va lua in considerare un proiect prin care toate cladire vor fi racordate la retele utilitare.

Toate lucrarile de infrastructura vor avea asistenta arheologica.

Retelele electrice, de telefonie, cablu TV, iluminatul public, traseele conductelor de gaz
metan vor fi ingropate.

Aparatele de masurare nu vor fi amplasate pe fatade sau in gangurile de acces. Pentru
acestea se vor utiliza firide incastrate in zidarie in curtile interioare.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau lucrari la fatada se vor inldtura toate
elementele parazitare precum si retelele inutile si suporturile lor.

Se vor intocmi proiecte de iluminat public atat a strazilor si pietelor cat si al monumentelor
principale cu corpuri de iluminat specific.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

8. Spatii libere si spatii plantate

Curtea:

e se va utiliza piatra pentru pavaj; se vor realiza sisteme de evacuare a apelor spre rigolele

stradale;

e se vor amenaja spatii verzi la nivelul curtilor: straturi de flori, gazon, pomi fructiferi;
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e sevarealiza o zond de garda in jurul constructiilor cu 0 1atime de minim 60 cm din pietris,
cu rol de protectie impotriva igrasiei;

e in conditiile in care nu se schimba destinatia anexelor, respectiv a surii, se recomanda
pastrarea delimitarii, de regula printr-un gard de lemn, dintre spatiul destinat locuirii si cel

destinat cresterii animalelor si functiunilor determinate de aceasta.

Gradina:

e gradina este destinata cultivarii legumelor, zarzavaturilor, vitei-de-vie, pomilor fructiferi;
e ¢gradina nu este edificabild, orice constructie sau amenajare care implicd diminuarea

spatiului verde sau alterarea aspectului existent fiind interzise.

Spatiile dintre carosabil si curti:

e sevor reface spatiile verzi care separa arterele rutiere de circulatia pietonald, dupa modele
existente Tnaintea destructurarii lor. Se va planta vegetatie specificd si nu vegetatie
exotica sau straina locului;

e terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri transparente sau
gard viu cu indltimi care nu depasesc 1,00 m; soclurile acestor imprejmuiri nu vor depasi
0, 30 m;

Eliminarea vegetatiei Tnalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care Impiedica
realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor planta minim trei arbori.

Se recomanda ca pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din

suprafata totala.

Tmprejmuiri:

o cele traditionale si cu rol deosebit in decorul rural se vor conserva si restaura;
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e atentie speciald va fi acordatd fronturilor inchise cu ziddrie de la strada, in sensul
promovarii unor proiecte si programe ce vor avea in vedere restaurarea integrala a lor;

e imprejmuirile noi sau cele transformate vor fi construite din zidarie sau din lemn;

e se interzic imprejmuirile din elemente de beton, prefabricate, tabla, plastic, placi

aglomerate din lemn.

Capitolul 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procentul maxim de ocupare a terenului

Se admite un POT maxim de 15% pentru locuinte + anexe, alimentatie publica, comert,
pensiuni, depozite, mici ateliere sau alte functiuni premise, in raport cu suprafata totala a terenului.
Se va face diferentiere ntre curte si gradina. Gradina este non edificabila.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru edificii publice este de 60%
2. Coeficient maxim de utilizare a terenului
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru edificii publice este de 60%
Coeficientul de utilizare a terenului pentru locuinte este de 0, 50 din suprafata curtii si nu

mai mult de 0,15 din suprafata totala a lotului.

Coeficientul de utilizare a terenului pentru cladire de interes public este de maxim 0, 45.
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Partea V ANEXE

Anexa nr.1l

Glosar de termini

Accesul direct — posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati .

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice

la parcela.

Albia minora — suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal Tn mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea

naturala a apelor.
Albia majora — portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa

Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,

ziduri de sprijin si alte lucrari.

Aria construiti - aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota 0,00 a parterului, masurata pe conturul
exterior al peretilor. In aria construita nu intra rezidiurile cu aria mai mici de 0,4 m? si nisele cu

aria mai mare de 0,4 m?, precum si treptele si terasele neacoperite.

Aria desfasurata - suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. In calcul nu se cuprind ariile

podurilor (cu exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu inaltimea mai mica de 1,80 m).

Aspectul general al zonelor urbane si rurale — determinat de conformarea constructiilor,

volumetrie si compozitia urbana.

Autorizatie de construire - actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza caruia se
asigurd aplicarea masurilor prevazute de lege referitoare la amplasare, proiectarea, executarea si

functionarea constructiilor.
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Autorizare direct - autorizarea executarii constructiilor direct pe baza prevederilor cuprinse n
Regulamentul General de Urbanism pand la intocmirea documentatiilor de urbanism si a

reglementdrilor locale, conform legii.

Aviz - act prin care un avizator, institutie publica sau altd persoana juridica abilitata de lege,

exprima rezultatul asupra unei documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

Aviz prealabil - actul prin care un avizator exprima, inaintea elaborarii uni documentatii, anumite

conditii pe care aceastd documentatie trebuie sa le indeplineasca.

Aviz conform sau obligatoriu - aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau emite
un act administrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, sd le ceard unui anumit organ al

administratiei publice specializate, iar la emiterea actului trebuie sa se conformeze acestuia.

Bilant teritorial - evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute si procentuale ale

suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.

Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.).
Bransamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul
de reglare.

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriand sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului.

Cadastru general - sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economica si juridica prin
care se realizeaza identificarea, inregistrarea i reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor
terenurilor, precum si a celorlalte bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii indiferent de destinatia

lor si de proprietar.

Cadastru imobiliar —edilitar - cadastru de specialitate din domeniul imobiliar - edilitar, constituit
ca subsistem al cadastrului general, avand la baza elementele de control si referinta ale acestuia,
in conformitate cu care se Tntocmesc planuri si registre, prin inventarierea terenurilor pe categorii
de folosinta si posesori (din punct de vedere tehnic, economic si juridic), a retelelor edilitare si a

constructiilor aferente acestora, precum si a caracteristicilor geotehnice ale terenurilor.
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Certificat de urbanism - act public emis de autoritatile administratiei publice locale prin care se
fac cunoscute solicitantului elementele care caracterizeaza regimul juridic, economic si tehnic al
unui teren. Stabilite prin evidentele existente si documentatiile de urbanism si amenajarea

teritoriului.

Constructii provizorii - constructii care au durata de functionare limitata, prestabilitd prin

autorizatia de construire.

Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de
drept (vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia.

Coridor ecologic — zona naturala sau amenajata care asigura cerintele de deplasare, reproducere
si refugiu pentru speciile salbatice terestre si acvatice.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul
de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei.
Atunci cand pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult
de jumatate din inaltimea libera, se considera subsol si se include Tn numarul de niveluri subterane
ale constructiei .

Domeniu public - apartin domeniului public, terenurile pe care sunt amplasate constructii de
interes public, piete, cai de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi i aeroporturi,
terenurile cu destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes public,
fundul apelor maritime, interioare si al marii teritoriale, tirmurile Marii Negre, inclusiv plajele,
terenurile pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile
arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile apararii sau pentru alte
folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes

public.
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Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de

drept public, apartine unitatilor administrativ — teritoriale (judet, municipii, orase, comune).

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice, Tn autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale
Tn extravilan si strazi Tn intravilan.

Exproprierea pentru cauza de utilitate publica - modalitate de cedare a dreptului de proprietate
privatd, constand in trecerea in proprietatea statului, a judetului, municipiilor, oraselor sau
comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor fizice sau juridice, cu sau fara scop lucrativ,
numai 1n scopul executarii unor lucrari de utilitate publica de interes national sau local, dupa o

dreapta si prealabild despagubire, conform legii.

Extravilan - teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins Tn limita teritoriului administrativ,
care inglobeaza activitati dependente sau nu de functiunile localitatii, conform planurilor de

urbanism si de amenajarea teritoriului.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau n calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictda pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de
protectie;
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului,

cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
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scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

e daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

e dacd o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculeaza Tn raport cu ansamblul terenului initial,
addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

Infrastructura - echipare tehnica a unei localitatii Sau a unui teritoriu cu retele tehnice, precum si
instalatiile conexe subterane sau supraterane. EX. : retele si instalatii de apa, canalizare, electrice,

termice, gaze, telecomunicatii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii etc.

Institutii publice - constructii si amenajari care adapostesc functiuni si activitati destinate utilitatii

publice ce pot fi in regim de proprietate publica sau privata.

Interdictie de construire - reglementare impusa pentru unele zone sau terenuri, care exclude
posibilitatea realizarii de constructii $i amenajari, continuta in documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului, si instituitd in conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi
definitiva sau temporara, in functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor de amenajare.
Zona asupra careia s-a instituit interdictia de construire poate fi considerata grevata de o servitute

si consideratd, dupa caz, in registrul cadastral.

Tmprejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietatile invecinate.

iniltimea constructiilor - iniltimea constructiilor (H) masurati la nivelul fatadei reprezinti

diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural s1 un punct determinat de:

e streasind, pentru constructiile cu acoperisul in pantd continua;
e punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;
e partea superioard a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasd sau cu pante

marginite de atic;
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e streagina lucarnelor.
Mobilier urban - lucrari utilitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare cuprinzand:
obiecte de arta monumentald, oglinzi de apa, imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine

telefonice, lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme, etc.

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat
de plansee. Constituie nivel supata a carei arie este mai mare decat 40% din cea
Tncaperii/spatiului in care se afla.

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia
sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral
ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. Tmpreund cu constructiile sau amenajarile
executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil.

Pastisa - lucrare literara, muzicala sau plastica, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, Tn
care autorul preia servil temele sau mijloacele de expresie ale unui mare creator; imitatie, copie.
Patrimoniu - totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si juridica, precum si a

bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi, apartinand unor persoane fizice sau juridice.

Prescriptie - dispozitie continuta Tn regulamentele de urbanism sau n autorizatia de construire
prin care se impune realizarea constructiilor sau amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce

deriva din prevederile legale ori din normele tehnice.

Raza de servire - distanta exprimatd in m sau timp de acces intre amplasamentul institutiilor

publice sau serviciilor si cel al locuintelor, servite de acestea.

Regim de construire - reglementare cuprinsa in proiecte si in regulamente de urbanism care
impune modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile aferente acestora.
Componentele determinante ale regimului de construirea sunt: alinierea fata de limitele terenului,

inaltimea constructiilor §i procentul de ocupare a terenului aferent acestor constructii.
Regulamente de urbanism

Regulamentul general de urbanism

157



Document aprobat de Guvernul Romaniei prin H.G. nr. 525/199 (publicat in Monitorul
Oficial nr. 149/1996) care reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum

si autorizarea constructiilor n toate localitatile si unitatile teritorial - administrative.
Regulamentul local

Documentatia aferentd planului urbanistic general (P.U.G.) si planului urbanistic zonal
(P.U.Z.), care explicd si detaliazd continutul acestor planuri, sub forma de prescriptii si

recomandari, in vederea urmaririi si aplicarii lor.

Restrictie - conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau activitati, impusa

prin regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.

Riscurile naturale - considerate in prezentul regulament sunt cele de naturd hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica.

Riscurile tehnologice industriale — fenomenele care pot interveni Tn activitatile tehnologice din
industrie la utilaje, echipamente si instalatii industriale care prezinta un potential ridicat privind
declansarea de incendii, explozii mari de suprafatd si in subteran, radiatii, surpari de teren,
accidente chimice, avarierea grava a conductelor magistrale si urbane si alte dezastre care conduc
la pierderea de vieti omenesti, mari pagube materiale, precum si la poluarea aerului, apei sau
solului.

Riscurile tehnologice — factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane.

Servitute - dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impusa asupra unui

imobil (teren, constructie, spatiu amenajat), pentru uzul si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

o Servituti de utilitate publica
Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecinta o limitare administrativa a
dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse cererilor de autorizare si ocupare a terenului decat daca
sunt continute Tn documentatiile de urbanism aprobate sau in prevederile Regulamentului general

de urbanism. Fac obiectul dreptului administrativ.

o Servituti de interes privat
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Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg din relatiile de
vecinatate, in scopul impiedicarii litigiilor intre proprietari. Sunt inscrise in registrele cadastrale si

fac obiectul dreptului civil.

e Servituti de urbanism
Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile legale, limitand dreptul

de proprietate Tntr-un scop de interes public sau privat, continute In documentatiile de urbanism.

Sit - totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun printr-0 perceptie unitara. Situl

subordoneaza peisajul si se caracterizeaza printr-o dominanta configurativa.

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor.
Nu se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera
de panad la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de
protectie.

Suprafata construita (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include Tn suprafata construita.

Sura - constructie anexa pe langd o gospodarie rurald, in care se adapostesc vitele si se pastreaza
diferite vehicule, unelte agricole etc.

Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a
teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna).
Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrative teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si n
cadrul cdrora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De reguld intravilanul se

compune din mai multe trupuri (sate sau localitdti suburban componente).
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Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.

Unitate teritoriala de referinta (U.T.R.) - suprafata conventionala de teren, omogena din punct
de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii

de construibilitate.

Zona construita protejata (ZCP) - teritoriu delimitat geografic, in cuprinsul caruia se afla
elemente sau ansambluri ale patrimoniului cultural cu valoare deosebita. ZCP sunt instituite pentru
salvarea, protejarea si punerea in valoare a patrimoniului construit, cu valoare istorica, culturala
sau memorialistica deosebita.

Zona central - teritoriul delimitat prin documentatii de urbanism dupa criterii privind concentrarea
institutiilor si serviciilor publice (utile localitati si teritoriului sdu de influentd) si a infrastructurii

tehnico — edilitare, precum si dupa criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.

Zona construibila - teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este permisa
realizarea de noi constructii dupa constatarea indeplinirii conditiile de construibilitate precizate in

Regulamentul general de urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate.

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia
zonelor Invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi
seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de
alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate,
precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functiondrii acesteia.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare
si de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor,
precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Zona de protectie a monumentelor istorice — zona delimitata si instituita pentru fiecare
monument istoric prin care se asigura conservarea integrata a monumentelor istorice si a cadrului
sau construit sau natural.

Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste, panad la elaborarea studiilor de

specialitate, “[...] de 100 metri Tn municipii si orase, de 200 metri in comune si de 500 metri in
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afara localitatilor. Distantele sunt masurate de la limita exterioara a terenurilor aferente
monumentelor istorice [...]”

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, Tn interiorul caruia exista un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane,
mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane .

Zona functionala - zona avand limite determinate prin documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului care stabilesc functiunea sa dominanta si celelalte functiuni permise, si reglementeaza

unele elemente privind modul de exercitare a acestora.

Zona de protectie - teritoriu delimitat de organele administratiei publice specializate in colaborare
Cu autoritatile locale, n jurul unor monumente istorice (lucrari de artd monumentala, constructii
cu valoare istorica sau memoriala, a unor ansambluri urbanistice, etc.) in vederea unor actiuni de

protectie conservare si punere in valoare a acestora.

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea
si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului.

Zona de urbanizare — zona de terenuri agricole destinata extinderii orasului prin viabilizare si

ocupare cu functiuni urbane.
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Anexa nr.2

Amplasarea constructiilor in functie de destinatie

1.1. - Constructii administrative

1.1.1. - Sediul Parlamentului

1.1.2. - Sediul Pregedintiei

1.1.3. - Sediul Guvernului

1.1.4. - Sediul Curtii Supreme de Justitie

1.1.5. - Sediul Curtii Constitutionale

1.1.6. - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7. - Sedii de ministere

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

1.1.8. - Sedii de prefecturi

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedinta de judet, In zona centrala sau pe principalele artere de circulatie
1.1.10. - Sedii de primarii

Amplasament: municipii, orage sau comune, in zona centrala

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala sau pe principalele artere de circulatie— filiale
Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere
de circulatie

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc.

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere
de circulatie

1.1.13. - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de

circulatie sau in zone de interes.
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1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, Tn zona centrala

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedinta de judet, municipii, orase,
n zona centrala

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinta de judet, in zona centrala— filiale
Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri

Amplasament: Tn zona centrala/de interes.

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar

Amplasament: Tn zonele de interes comercial

1.3.2. - Magazin general

Amplasament: In zona centrala/zona rezidentiald/centrul de cartier

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiald/centrul de cartier

1.3.4. - Piata agroalimentara

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fatd de clddiri avand alte functiuni
decat cea comerciala

1.3.5. - Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes comercial

1.3.6. - Alimentatie publica

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de agrement
1.3.7. - Servicii

Amplasament: in zona centrala, comerciald, rezidentiala sau de agrement

1.3.8. - Autoservice

Amplasament: la limita zonei industrial
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1.4. - Constructii de cult

1.4.1. - Lacase de cult

Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea monumentelor istorice
se va face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2. - Manastiri

1.4.3. - Schituri

Amplasament: in afard localitatilor

1.4.4. - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii

1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. - Expozitii

1.5.2. - Muzee
1.5.3. - Biblioteci
1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune

1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

Amplasament: in zona destinatd dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde
1.5.12. - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6. - Constructii de invatamant

1.6.1. - Invatamant prescolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m
1.6.2. - Scoli primare

1.6.3. - Scoli gimnaziale
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1.6.4. - Licee

1.6.5. - Scoli postliceale

1.6.6. - Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m
1.6.7. - Invatamant superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatdmant.

1.7. - Constructii de sanatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

Amplasament: Tn campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil

1.7.2. - Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie,
clinici particulare)

Amplasament: Tn zona destinatd dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul spitalului

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice)

Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone 1n care formele de relief si vegetatia permit crearea
de zone verzi (parcuri, gradini etc.)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sdnatate/locuinte

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)
Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sandtate sau independent, in functie de profilul
unitatii

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte

1.7.10. - Leagan de copii
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Amplasament: n general in zone extraorasenesti

1.8. - Constructii si amenajiri sportive

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.2. - Stadioane

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: n zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5. - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor sportive si de
agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecindtatea unor cursuri sau

oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de zgomote

puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10. - Constructii de turism

1.10.1. - Hotel

1.10.2. - Hotel-apartament
1.10.3. - Motel

1.10.4. - Vile

Amplasament: Tn zone nepoluate, bogat plantate
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1.10.5. - Bungalouri

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii complementare
unitatilor hoteliere

1.10.6. - Cabane categoria

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau a altor
obiective de interes turistic

1.10.7. - Campinguri

1.10.8. - Sate de vacanta

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de
poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune 1n pericol securitatea turistilor (linii

de Tnalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).
1.11. - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producatoare de noxe, zgomote

puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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Anexa nr.3

Spatii verzi si plantate

6.1. - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2. - Pentru constructiile cuprinse n anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 s1 1.2 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totalda a
terenului.

6.1.3. - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi

aprobate prin planuri urbanistice.

6.2. - Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de

agrement, 1n exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

6.3. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local

de urbanism.

6.4. - Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de

joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totala a terenului.

6.5. - Constructii de sanatate
6.5.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.8 vor fi prevazute
spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:— aliniamente simple sau duble, cu

rol de protectie;— parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnav.
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6.5.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9-1.7.10 vor fi

prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 mp/copil.

6.6. - Constructii si amenajdiri sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
suprafata totala a terenului.

6.7. - Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

6.8. - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

6.9. - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in

functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.
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Anexa nr.4

Necesarul de parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie de

categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1. - Constructii administrative

5.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 2 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi
prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati,

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:— un spor de
10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.7;— un spor de 30%
pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7-1.1.10;— atunci cand
constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri
de parcare pentru autocare.

5.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 vor fi

prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2. - Constructii financiar-bancare

5.2.1. - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2. - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi

organizate Impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. - Constructii comerciale
5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

e un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;
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e un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;
e un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;
e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
5.3.2. - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
5.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi

amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-

se Tn vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale
5.5.1. - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupd cum urmeaza:
e pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, céte un loc
de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
e pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3-1.5.12, un loc la 10-

20 de locuri in sala.

5.6. - Constructii de invatamant

5.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

5.6.2. - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie
de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3. - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,

conform capacitatii de cazare.

5.7. - Constructii de sanitate

171



5.7.1. Pentru constructii de sdnatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
e pentru cele cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.7, céte un loc de parcare
la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
e pentru cele cuprinse Tn anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8-1.7.10, cate un loc de parcare
la 10 persoane angajate.
5.7.2. - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz In care cele

pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. - Constructii sportive
5.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:
e pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc
de parcare la 5-20 de locuri;
e pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5-1.8.7, un loc de
parcare la 30 de persoane.
5.8.2. - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea

constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii si amenajari de agrement
5.9.1. - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

5.9.2. - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

5.10. - Constructii de turism

5.10.1. - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2. - Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11. - Constructii de locuinte

172



5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
e cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
e cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si
lot folosit Tn comun;
e cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.
5.11.2. - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in

procent de 60-100%.

5.12. - Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
e activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
e activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
e activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.
5.13. - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de

locuri de parcare.
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Anexa nr.5

Profile stradale
Categoria Il

III. A profil strada colectoare

II1. B profil strada colectoare (banda comuna autovehicule si pista de biciclisti)

—2,00 3,00 3,00 2,00—
10,00

1. C profil strada colectoare (banda comuna autovehicule si pista de biciclisti, zona verde si

trotuar)

-1,50-—2,00 3,00 3,00 2,00—1,50-
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III. D profil strada colectoare (cu amprizd minima)

Categoria IV
IV. A profil strada de folosinta locala (locuri de parcare paralele cu carosabilul cu ampriza totala

minima)

L canal
—2.00 5,00 existent
00

7.00 L,
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